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[98)

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

. Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Marysin Wawerski”, zwana dalej

Spoétdzielnig. Spotdzielnia moze uzywac skréconej nazwy SM ,,Marysin Wawerski”.
Siedzibg Spotdzielni jest m.st. Warszawa.

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

Spotdzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze
(. Dz. U. 2017 r., poz. 1560 ze zm.) — dalej u.p.s. —, ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 ze zm.) — dalej u.s.m., innych
ustaw oraz niniejszego Statutu.

uchylony.

§2

Spotdzielnia moze by¢ czlonkiem zwigzkéw spodtdzielczych; o przynaleznosci decyduje
Walne Zgromadzenie.

§3

Majatek Spoldzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

§4

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw oraz
ich rodzin przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o
innym przeznaczeniu. Zasoby lokalowe Spoldzielni znajduja si¢ w dzielnicy Praga Potudnie —
,»Osiedle Olszynka Grochowska” 1w dzielnicy Wawer — ,,Osiedle Marysin Wawerski.

1.

§5

Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest:

1) wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wtasnymi lub dzierzawionymi 68.20.Z.

2) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie 68.32.Z.

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek 68.10.Z.

4) realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw 41.10.Z.

5) pozostala dziatalno$¢ rozrywkowa i rekreacyjna 93.29.Z.

Spoétdzielnia realizuje powyzszy przedmiot dziatalnosci poprzez:

1) uchylony.

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz uprawnionych
0sob odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
0 innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,
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3) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

4) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie, mienie jej czlonkow lub
innych podmiotéw,

5) prowadzenie dziatalnosci spoleczno-kulturalnej i rekreacyjnej na rzecz cztonkéw i
innych 0s6b zamieszkalych na terenie nieruchomosci zarzadzanych przez
Spoétdzielnie.

§5'

Spotdzielnia prowadzi dziatalno§¢ gospodarcza samodzielnie lub wspélnie z innymi
podmiotami gospodarczymi, kierujac si¢ zasadami rachunku ekonomicznego i w ramach tej
dziatalnosci zarzagdza majatkiem wtasnym i powierzonym, a w szczegdlnosci:

1)
2)

3)

4)

S)

nabywa potrzebne tereny na wlasno$¢ lub wieczyste uzytkowanie,

buduje lub nabywa domy mieszkalne i lokale oraz obiekty o innym przeznaczeniu w celu
ustanowienia spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych lub odrgbnej
wiasnosci lokali na rzecz uprawnionych oséb, czy tez ich sprzedazy, wynajmu, z
wylaczeniem budowy doméw mieszkalnych pomiedzy juz istniejacymi budynkami w
Osiedlu ,,Marysin Wawerski”,

zarzadza nieruchomo$ciami witasnymi, wspolnymi i1 przyjetymi w administrowanie od
innych podmiotéw prawa,

prowadzi, organizuje i wspomaga dziatalno$¢ spoteczno — kulturalng oraz rekreacyjng dla
cztonkow 1 ich rodzin oraz innych os6b zamieszkujacych w domach zarzadzanych przez
Spotdzielnig,

prowadzi dzialalno$¢ remontowo — budowlang oraz konserwacyjng na uzytek wiasny 1 dla
mieszkancow budynkéw, ktorymi zarzadza.

§ 5

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o przystgpieniu do budowy domu
wielomieszkaniowego jest Walne Zgromadzenie, ktore okresla ogdlne kryteria organizacyjne
1 finansowe planowanej inwestycji.

1.

II. CZEONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZKI
A. CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI

§6

Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
ekspektatywa wtasnosci.
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2. Czlonkiem Spoélidzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci.

3. Czlonkami Spoétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspodlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

4. Osoba, ktora nabyta prawo wiasnosci lokalu, posiadajgc uprzednio ekspektatywe
wlasnos$ci zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

5. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrebnej whasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoéldzielni, przysluguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw Spotdzielni.

6. Postanowienia ust. 1. — 5. stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub do garazu wolnostojacego, lub
do ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

7. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz
12 miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w
zadaniu drugim lub wyboru o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, prawo odregbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnoSci moga wyznaczy¢ sposrdd siebie petlnomocnika w  celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztlonkostwa w Spotdzielni.

§7

1. Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 u.s.m., jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
0sob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m., ztozyla pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6),

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spotdzielni¢, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 usm.,, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.
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2. Postanowienia ust. 1. powyzej stosuje si¢ odpowiednio do okreslenia chwili powstania
cztonkostwa o0s6b, ktorym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym, do garazu wolnostojacego, lub do ulamkowego udzialu we
wspoOtwlasnos$ci garazu wielostanowiskowego.

3. Czlonkostwo wtascicieli lokali powstaje w dacie podjecia uchwaty przez Zarzad o
przyjeciu w poczet cztonkow.

§8

1. Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe i
siedzibg), wysoko$¢ wniesionych wkladow mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany
danych w tym =zakresie, dat¢ nabycia czlonkostwa oraz dat¢ utraty lub ustania
czlonkostwa.

2. Czlonek Spotdzielni, jego malzonek i1 wierzyciel cztonka lub Spoétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

B. TRYB I ZASADY PRZYJMOWANIA W POCZET CZEONKOW SPOLDZIELNI

§9

1. Zarzad Spotdzielni, na podstawie dokumentacji przyjmuje do wiadomos$ci powstanie
cztonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole
Zarzadu. Wyciag z protokotu przekazuje si¢ do akt cztonkowskich 1 jest on podstawa
dokonania zmian w rejestrze cztonkow.

2. Nabyweca spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni,
z data nabycia prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.
Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni Spo6tdzielni¢ o nabyciu prawa.

3. Jezeli nabycie, o ktorym mowa w ust. 2. nastgpito przed 09.09.2017 r. nabywca
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stat si¢ czlonkiem Spotdzielni w dniu
09.09.2017 r.

§ 10

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni wiasciciela lokalu jest ztoZzenie
deklaracji cztonkowskie;.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej i podpisana
przez osobg¢ ubiegajacg si¢ o czlonkostwo. Za osobe niemajaca zdolnosci do czynnosci
prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej
ustawowy przedstawiciel.

2. Deklaracja powinna zawierac:
1) imig¢ i nazwisko, w odniesieniu do 0s6b prawnych nazwe,
2) NIP, KRS osoba prawna,
3) adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,
4) miejsce zamieszkania, w odniesieniu do osdb prawnych siedzibe,
5) adres korespondencyjny,
6) dane kontaktowe: nr telefonu, email,

3. Organem Spoéldzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet czlonkow jest Zarzad
Spoétdzielni.
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4. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch
cztonkow Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

5. Zarzad nie moze odmowic¢ przyjecia w poczet czlonkdw osoby spelniajacej warunki
okreslone w § 6.

6. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkow Spoldzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji.

7. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osob¢ pisemnie w ciaggu 14 dni
od podjecia uchwaty.

8. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkow w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.

9. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w ciaggu 3 miesigcy od dnia
whniesienia odwotania.

C. USTANIE CZLONKOSTWA
§ 11

1. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka bedacego wihascicielem lokalu,

2) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

3) utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spoétdzielni.

4) zbycia przez czlonka wszystkich przystugujacych mu praw do lokali w zasobach
Spoétdzielni,

5) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu.

2. Czlonkostwo w Spoéltdzielni ustaje z mocy prawa z chwilg:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, na odrebng wiasnos¢.

3. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje wskutek wystapienia cztonka z chwilg dojécia do
Spotdzielni pisemnego o§wiadczenia o wystgpieniu.

4. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku podjecia przez wilascicieli lokali uchwaty,
na podstawie art. 24! u.s.m., Ze w zakresie ich praw i obowiazkéow oraz zarzadu
nieruchomos$cig wspolna beda miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wilasnosci lokali. Cztonkostwo w Spotdzielni wiascicieli lokali ustaje z data
uprawomocnienia si¢ uchwaty.

5. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku wyodrgbnienia wlasnosci wszystkich
lokali w okre§lonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci.
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§12

1. Czlonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita
Smier¢.

2. Osobg prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow ze skutkiem
od dnia ustania osobowo$ci prawne;j.

3. Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia, okoliczno$ci wymienionych w
ust. 1.1 2. powyzej.

§13

Cztonek Spotdzielni, ktoremu w dniu 09.09.2017 r. nie przyslugiwato spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo
prawo odrebnej whasnos$ci lokalu oraz ktoremu nie przystugiwato roszczenie o ustanowienie
prawa odrgbnej wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, stracit z tym dniem cztonkostwo w Spotdzielni.

§ 13!
Uchylony
D. PRAWA CZLONKOW
§ 14

1. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguje prawo:
1) uzywania przez czas nieokreSlony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy,
2) ustanowienia na jego rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
3) uchylony
4) przeniesienia na niego odrebnej wtasnosci lokalu, do ktoérego przystuguje czlonkowi
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu,
5) przeniesienia na niego odrebnej wilasnosci lokalu o innym przeznaczeniu niz
mieszkalny, w tym takze garazu,
6) korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen 1 ustug
Spotdzielni,
7) brania czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni 1 zglaszania wnioskow w sprawach
zwigzanych z dzialalnoscia Spotdzielni,
8) wyborcze, czynne 1 bierne o ile posiada petng zdolnos$¢ do czynnos$ci prawnych,
9) otrzymania kopii:
a) uchwal organow Spoétdzielni,
b) protokoldw z obrad organdow Spotdzielni,
¢) rocznych sprawozdan finansowych,
d) faktur,
e) umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi, z uwzglednieniem
postanowien ust. 2,
f) protokotow lustracji,
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9!) przegladania w biurze Spétdzielni:
a) rejestru czlonkdéw Spotdzielni,
b) wiasnych akt czlonkowskich,

10) do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

10") zgdania w trybie okreSlonym w statucie zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz przedtozenia projektow uchwal w tych
sprawach,

11) zadania otrzymania odpisu statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie,

12) wystepowania do sadu o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia lub ustalenie jej
niewaznosci,

13) odwotania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz zasadno$ci zmiany optat, w przypadkach
okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych,

14) osobistego sktadania wyjasnien w sprawach na posiedzeniach organdw rozpatrujacych
jego sprawe wskutek odwotania. Z tego prawa czlonek Spotdzielni moze korzystac
poprzez swego petnomocnika,

15) pozyskiwania od organdow Spoéldzielni informacji o dziatalno$ci Spoétdzielni, jej
wynikach oraz zamierzeniach,

16) do otrzymania kalkulacji wysokosci optat za uzywanie lokalu oraz prawo zaskarzania
do sadu ich wysokosci,

17) do ujawniania w ksigdze wieczystej spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

18) do uzyskiwania zaswiadczen o stanie, wielkosci 1 warto$ci zajmowanego lokalu, z
poniesieniem kosztéw sporzadzenia operatu szacunkowego,

19) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

20) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoldzielni wnioskéw dotyczacych jej
dziatalnosci,

21) prawo zadania w drodze sadowej ustanowienia prawa odrebnej wlasno$ci lokalu w
przypadku bezczynnosci Spotdzielni, bez ponoszenia optat sadowych,

22) prawo korzystania z innych uprawnien okreslonych w statucie i przepisach prawa.

2. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do umow zawieranych z osobami
trzecimi. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Cztonek, ktéremu odmoéwiono
wgladu do umow zawieranych przez Spotdzielnie¢ z osobami trzecimi, moze zlozyc
wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostgpnienia tych umow.
Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorg¢czenia cztonkowi pisemne;j
odmowy.

3. Koszty sporzadzenia kopii dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 9), pokrywa
cztonek Spotdzielni, wnioskujacy o ich otrzymanie, w wysokos$ci okreslonej przez Zarzad
Spoétdzielni.

E. OBOWIAZKI CZEONKOW
§ 15
1. Czlonek obowigzany jest:
1) uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w

czgs$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni stosownie do postanowien § 15!, § 1521 15%.

10



Statut 2018 t.j. - WERSJA OSTATECZNA —21.04.2020 r.

SNk

2) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

3) uchylony.

4) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wtasnosci lokalu przewidziane w
przepisach prawnych dla czynno$ci podzialu 1 wyodrgbnienia wlasnosci
nieruchomosci,

5) przestrzega¢ zasady, iz nie jest uprawniony do samodzielnego potracania swoich
naleznos$ci przystugujacych mu od Spotdzielni z naleznych od niego opftat i odsetek za
zwloke,

6) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre§lonymi przez
Spotdzielnie,

7) dba¢ o dobro i rozw¢j Spotdzielni, o poszanowanie mienia spotdzielczego i jego
ochrong,

8) stosowa si¢ do postanowien statutu, regulaminéw 1 innych uchwal organow
Spotdzielni oraz przestrzegaé zasad wspotzycia spotecznego,

9) uchylony,

10) zawiadamia¢ niezwlocznie Spoldzielni¢ o zmianach danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej oraz majacych wptyw na stosunki cywilno-prawne ze Spétdzielnia,

11) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0séb zamieszkujacych w lokalu.

12) niezwtocznie udostgpni¢ lokal w celu:

a) usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody,

b) dokonania okresowego, a w uzasadnionych przypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac 1 ich
wykonania,

¢) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawcg majatkowego,

d) zainstalowania urzadzen pomiarowych i1 podzielnikowych zuzycia wody 1 ciepta,
jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen.

13) wykonywac¢ inne obowigzki okreslone w statucie Spotdzielni.
Uchylony.
Uchylony.
Uchylony.
Uchylony.
Uchylony.
§ 15!

Cztonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
sa zobowigzani wnosi¢ do Spotdzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji i
utrzymania nieruchomo$ci w czesciach przypadajacych na ich lokal, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

Osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, na tych
samych zasadach co cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem postanowien art. 5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Cztonkowie Spoldzielni, bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie opfat.
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4. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, a takze wydatkdw zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktdre sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu,
z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Obowigzek ten wykonuja
przez wnoszenie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni.

5. Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia spoteczna,
oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spoldzielnie wnoszac stosowng optate, jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi.

§ 152

1. Tworzy si¢ fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
2. Zobowigzanymi do wnoszenia oplat na ten fundusz w terminach podanych w § 15% ust. 1
Statutu sa:
a) czlonkowie Spotdzielni,
b) wilasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni,
c) uchylony.
3. Fundusz remontowy, o ktorym mowa w ust. 1 ewidencjonowany jest zgodnie z
postanowieniami § 94! Statutu, z tym ze jego $rodki mogg by¢ wydatkowane w skali catej
Spotdzielni, a nie tylko w danej nieruchomosci.

§15°

Za wnoszenie oplat, o ktérych mowa w § 15! Statutu odpowiadaja solidarnie z:

a) cztonkami Spotdzielni,

b)wiascicielami lokali nie bedacymi cztonkami Spotdzielni,

c)uchylony.
osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

§ 154

1. Optaty, o ktorych mowa w § 15! Statutu powinny byé uiszczane co miesiac z gory do 25
dnia kazdego miesigca. W tym terminie powinny by¢ takze uiszczane optaty na fundusz
remontowy 1 spoteczno — kulturalny. Od nie wniesionych w terminie optat, Spotdzielnia
pobiera odsetki za zwtoke w wysokos$ci ustawowe;.

2. Optaty, o ktérych mowa w § 15! Statutu przeznacza sie wylacznie na cele okreslone w
tym paragrafie.

3. W przypadku wystepowania kilku dtugow Spoéidzielnia zalicza spelnione swiadczenie na
poczet sptaty najdawniej wymagalnego dlugu.

§15°
1. O zmianie wysoko$ci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktdérych

mowa w § 15! Statutu:

12



Statut 2018 t.j. - WERSJA OSTATECZNA —21.04.2020 r.

1) co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku
zmiany optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni,

2) nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego termin uiszczenia oplat w
przypadku zmiany oplat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spotdzielni.
Zmiany wysoko$ci optat wymagajg uzasadnienia na pismie.

Spotdzielnia, na zadanie cztonka Spoétdzielni, wtasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem

Spoéidzielni przedstawia kalkulacje wysokos$ci optat.

Cztonkowie Spotdzielni oraz wiasciciele nie bedacy czlonkami Spoétdzielni moga

kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.

W przypadku wystapienia na droge sadowa, osoby o ktorych mowa w ust. 3, wnosza

optaty w dotychczasowej wysokosci.

Cigzar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokoS$ci optat spoczywa na Spétdzielni.

F. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§16

Whioski cztonkow kierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 1 miesigca
W razie odmownego rozpatrzenia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa lub zasadnosci zmiany optat Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i
pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej. Odwotanie
powinno zosta¢ wniesione wciggu 14 dni od daty zawiadomienia o decyzji odmowne;.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 2 miesiecy od jego
whniesienia, a nast¢pnie doreczy¢ odwolujacemu si¢ terminie 14 dni odpis uchwaty wraz
z uzasadnieniem. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjete] w trybie odwotawczym dalsze
odwotanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie przystuguje.

Od uchwaly Rady Nadzorczej podj¢tej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciaggu 14 dni od daty jej otrzymania na pisSmie
wraz z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem. Odpis
uchwaty Walnego Zgromadzenia dorgcza si¢ odwotujagcemu cztonkowi w terminie 14
dni od jej podjecia.

4. Uchylony.
5. Uchylony.
6. Uchylony.
III. WPISOWE I UDZIALY
§17
Uchylony.
§ 18
Uchylony.
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IV. PRAWO DO LOKALI
A. POSTANOWIENIA OGOLNE
§19

Spoéidzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe czlonkoéw, ustanawiajac na ich rzecz
nastepujace tytuty prawne do lokalu:

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) uchylony

c) odrebng whasnos¢ lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w tym garazu,
d) najem lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

§ 20

Wartos$cia rynkowa lokalu jest warto$¢ okre$lona przez uprawnionego rzeczoznawce
majatkowego na podstawie przepisow ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz.U. Nr 115, poz.741 z p6zn. zm.).

§ 21

Lokalem jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, okreslony
w przepisach ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r Nr 80, poz. 203
Z pozn. zm.)

§ 22

1. W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia oglasza nie pdzniej niz w ciggu trzech miesigcy od dnia oprdznienia lokalu
przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej, z zastrzezeniem postanowien § 342 ust. 11 § 37.

2. uchylony

3. uchylony

4. uchylony

5. Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 1, jest wywieszane we wszystkich budynkach

Spoéidzielni oraz w jej siedzibie, na 3 tygodnie przed wyznaczeniem przetargu.

§ 22!

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢, niewniesiong przez osoby, ktorym przystugiwato
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, cze$s¢ wkladu budowlanego oraz kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Ustalona w sposob opisany w ust. 1 1 ust. 2 kwota nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu.

4. Postanowienia § 22 odnosnie zasad przeprowadzania przetargu i jego rozstrzygnigcia
maja odpowiednie zastosowanie.

5. Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest jego oproznienie.
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§ 222

1. Spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przechodzi z mocy prawa na Spotdzielnie,
gdy przepisy prawa przewidujg jego wygasni¢cie, a jest ono obcigzone hipoteka.

2. Prawo do lokalu nabyte zgodnie z ust. 1 Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie 6 miesiecy.

3. Po zbyciu prawa Spoétdzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznos$ci wymienionych w § 22! ust. 2 Statutu oraz z tytulu obciazenia
hipoteka.

4. Postanowienia § 22 Statutu odnos$nie zasad przeprowadzania przetargu 1 jego
rozstrzygnig¢cia maja odpowiednie zastosowanie.

§ 223

Zasady przeprowadzania przetargdéw wymienionych w § 22, § 22! i §22? 1iich
rozstrzygania ustanawia si¢ w regulaminie przetargdéw uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

§ 23

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udost¢pnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;,
Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sig¢ protokot.

3. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna udostepnic
Spoétdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz dokonania
odczytow licznikdéw, ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni
albo wilasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnie, przebudowy lub

przeprowadzenia modernizacji, Spotdzielnia moze zada¢ od osdb korzystajacych z tego

lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

Uchylony.

6. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, osoby
korzystajagce z lokalu lub budynku obowigzane sg na zadanie 1 koszt Spotdzielni w
uzgodnionym terminie przenie$¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania
naprawy lub modernizacji, $ci§le oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych.
Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy.

7. W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek spotdzielni albo wtasciciel lokalu nie
bedacy cztonkiem Spotdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie mogg by¢
wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

hd
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8. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 6 i 7, jest lokal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 oraz z 2002 r. Nr 113, poz.
984 1 Nr 168, poz. 1383).

B. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§ 24

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy w dniu wejscia w zycie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych posiadali przydziat lokalu mieszkalnego na zasadach lokatorskiego
prawa do lokalu zachowuja spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlega egzekucji. Do ochrony tego prawa stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 25

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do malzonkow.

2. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
nie wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czegsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie lokalu miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czescl wygasajg najpozniej z chwilag wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 26

Uchylony.

§ 27

Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
odrebnej wlasnosci lokalu.

§ 28
1. Umowa przeniesienia wtasnosci lokalu jest zawierana po dokonaniu przez cztonka:
1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgsci kosztéw budowy bedacych zobowigzaniami

Spotdzielni, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia kredytowego
wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2
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2) sptlaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji, w cze$ci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze sSrodkow publicznych lub z innych $rodkow,

3) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 15! ust. 1 Statutu.

2. Umowa, o ktorej] mowa w ust. 1, zawierana jest w terminie 3 miesi¢cy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub Spoétdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obcigzaja cztonka Spotdzielni.

§ 29
Uchylony.

§ 30
Uchylony.

§ 31
Uchylony.

§ 32

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnione] wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spoéidzielnie zgodnie z postanowieniami § 22 Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan
Spéidzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci nie wniesiony wktad
mieszkaniowy.

3. Jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w § 15! Statutu, a
takze koszty okreslenia warto$ci rynkowej lokalu.

4. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oprdznienie lokalu.

§33

Uchylony.
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§ 34

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
innych przypadkach wskazanych w statucie. W razie gdy przystuguje ono matzonkom,
wygasnigcie nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa kazdego z matzonkow.

2. Po wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu cztonek oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktéore prawa swoje wywodza od czlonka, obowigzane sg do
opréznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasnigcia prawa i przekazania lokalu
Spoétdzielni. Spoidzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego ani
pomieszczenia zastepczego.

§ 34!

1. W przypadku zaleglo$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 15!, za okres co najmniej 6
miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym,
Spotdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
zaleganie z zaptata optat, sad nie orzeka o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, jezeli najp6zniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ — przed sagdem drugiej instancji cztonek
spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

2. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspolnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

3. Z chwilg gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasa.

4. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia, z zastrzezeniem ust. 7. oglasza nie p6zniej niz w ciaggu 3 miesigcy od dnia
oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu.

5. Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w biurze Spotdzielni, na
stronie internetowej Spoldzielni, na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych oraz
publikuje w prasie lokalne;j.

6. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowe;j lokalu.

7. Spoéldzielnia nie oglasza przetargu i nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku splaty catosci zadluzenia
wraz z odsetkami, stosownie do § 34" ust. 1.,

2) osoba bliska zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, stosownie do § 37 ust. 1.

§ 342

1. Osobie, ktorej przystugiwato spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja i
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utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoldzielni, przysluguje roszczenie do Spoétdzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cale
zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1., przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez
osobg, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

3. Osobie, ktora przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, utracita spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego albo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu z powodu
nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, przystuguje do spotdzielni
roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu
9 wrzesnia 2017 roku splaci spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych
optat wraz z odsetkami albo sptacita je wczesnie;.

4. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 3., przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
splaty catego zadluzenia nie zostat ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spoéldzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 34°

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg¢s¢, zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu
obcigzajacego czlonka Spotdzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego
przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

2. Warunkiem zwrotu warto$ci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czlonka Spoéldzielni 1 zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyptlaty
pomimo nieoprdznienia lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2. pkt 1), z wkladu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zalegtych optat wraz z odsetkami, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j
lokalu.

4. Czlonek Spotdzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1., oraz zobowigzuje si¢
do sptaty dtugu obciazajacego t¢ osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciggnigtego
przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.
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1.

§ 35
Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

Przepis ust. 1. nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 36

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie

zawiadamiaja Spoétdzielnig, ktoremu z nich przypada spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, ktéremu przypadlo spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzefstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty.

§ 37

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie §mierci uprawnionego lub sagdowego orzeczenia, o ktorym mowa w art. 11
u.s.m., roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktorych mowa w ust. 1., zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1., konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia 0 gotowoS$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegllnosci okoliczno$¢, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1. zamieszkiwala z
bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spoétdzielni¢. Do
momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych
mowa w § 15",

Osobg bliskg jest zstepny, wstepny, rodzenstwo, dzieci rodzenstwa, osoba
przysposabiajaca i przysposobiona oraz osoba, ktora pozostaje we wspdlnym pozyciu.

5. W przypadku wygasnigcia roszczenia o ktorym mowa w ust. 1. Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.
§ 38
Uchylony.
§ 39

Spotdzielnia w miar¢ mozliwosci realizuje wnioski o zamiang mieszkan cztonkow
posiadajacych spotdzielcze lokatorskie prawo.
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C. SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§ 40

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy w dniu 24 kwietnia 2001 r. posiadali przydziat lokalu na
zasadach spoldzielczego wilasno$ciowego prawa do lokalu wydany przed tym terminem
zachowuja spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

2. Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

3. Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czg$¢ spotdzielczego whasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasno$ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia
jest niewazna.

5. Umowa zbycia spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu musi by¢é zawarta w
formie aktu notarialnego.

6. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zalozone ksiggi wieczyste.

§ 41
1. Uchylony.
2. Uchylony.
3. Uchylony.
4. Uchylony.
5. Uchylony.

6. Nabywca spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3 i ust. 7. Dotyczy to rowniez spadkobiercy 1 licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwtocznie Spoétdzielnie o nabyciu prawa.

§ 42

Uchylony.
§43

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czltonkiem Spotdzielni, ktorym
przyshuguje: spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze prawo
do lokalu uzytkowego, spotdzielcze prawo do garazu Spoéldzielnia jest zobowigzana zawrzeé
umowe przeniesienia odrebnej wtasnosci lokalu.
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§ 44

1. Spotdzielnia zawiera umowg przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez osoby, o
ktérych mowa w § 43 Statutu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spoéidzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
Spoéidzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 15! Statutu.

2. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, powinna by¢ zawarta w terminie 3 miesi¢cy od ztozenia
wniosku przez osob¢ uprawniona, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny, w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub Spétdzielni nie przyshuguje prawo wiasnosci, lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0goét czynno$ci notarialnych przy zawieraniu umowy, o
ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe zatozenia ksiggi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do
ksiggi wieczystej, obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spodtdzielnia dokonuje przeniesienia
wiasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza wynosi Y4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

§ 441
Uchylony.

§ 45
Uchylony.

§ 46

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu wiasnosci lokalu.

2. W razie bezskutecznego uptywu  terminu okreslonego w ust. 1  na wniosek
spadkobiercow lub Spoéidzielni sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela reprezentujacego spadkobiercow wobec Spotdzielni.

3. W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spoidzielcze wihasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspdlnie, przepisy ustepéw poprzedzajacych stosuje sie
odpowiednio.

§ 47

Jezeli spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w przypadku
dhugotrwatych zalegloéci z zaptata optat, o ktérych mowa w § 15!, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
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wiasnos$ci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktdrym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

1.

§ 48

W wypadku wygasniecia spoétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
obowigzana jest ui§ci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa. Przystugujaca
uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu, ustalona w sposdb przewidziany w ust. 2, nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie.

Z warto$ci rynkowej lokalu potragca si¢ nie wniesiong przez czionka cze$s¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnigty przez Spotdzielnie
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potragca si¢ kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.

Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu.

§ 49

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 50

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czg$ci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wpltyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spotdzielni,
osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci wygasaja
najpdézniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 51

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu.

§ 51!
Uchylony.

§ 51°
Uchylony.

§51°
Uchylony.
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§514

Uchylony.

D. PRAWO ODREBNEJ WELASNOSCI

§ 52

1. Ustanowiona na rzecz cztonka Spoétdzielni odrgbna wlasno$¢ lokalu jest zbywalna,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.
2. Zbycie odrgbnej wlasnosci nastepuje w formie aktu notarialnego.

§ 53

1. Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspoiwlasnos¢  Spotdzielni
wykonywany jest w rezimie spotdzielczym wynikajacym z przepisow u.p.s., u.s.m. i
Statutu oraz z uwzglednieniem rezimu wynikajacego z przepisOw ustawy z dnia
24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. 2015, poz. 1982 , ze zm.) — dalej u.wtl. — w
przypadku dokonywania czynnosci przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu.

2. Do podjecia czynnosci przekraczajacych zwykty zarzad potrzebna jest uchwata wilascicieli
lokali wyrazajaca zgode na dokonanie tych czynno$ci oraz udzielajaca zarzadowi
petnomocnictwa do zawierania umow stanowigcych czynnos$ci przekraczajace zwykly
zarzad.

Przez czynno$ci przekraczajace zakres zwyklego zarzadu, o ktorym mowa w ust. 1.

rozumie si¢ wylacznie:

1) dysponowanie nieruchomoscia na cele budowlane,

2) zmiang przeznaczenia czg¢$ci nieruchomosci wspolnej,

3) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomosci wspolnej, na
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu powstalego w nastgpstwie nadbudowy lub
przebudowy 1 rozporzadzanie tym lokalem oraz na zmian¢ wysoko$ci udziatow w
nastepstwie  powstania  odrebnej  wlasnosci  lokalu  nadbudowanego lub
przebudowanego,

4) udzielenie zgody na zmian¢ wysokos$ci udzialéw we wspotwlasnosci nieruchomosci
wspolnej,

5) dokonanie podzialu nieruchomos$ci wspolnej,

6) wytoczenia powodztwa o przymusowa sprzedaz lokalu, o ktérej mowa w art. 16
uwll.,

7) udzielenie zgody na podziat nieruchomosci gruntowej zabudowanej wiecej niz jednym
budynkiem mieszkalnym 1 zwigzane z tym zmiany udzialdbw w nieruchomosci
wspolnej oraz ustalenie wysokosci udzialbw w nowo powstatych, odrgbnych
nieruchomosciach wspdlnych.

3. Do polaczenia dwodch lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci lub podziatu lokalu
wymagana jest zgoda wiascicieli lokali wyrazona w uchwale.
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4. Uchwaty wtascicieli lokali, o ktorych mowa w ust. 2. i ust. 3. podejmowane sg w trybie
przewidzianym u.wt.1.

5. Uchwale ustalajaca zwigkszenie obcigzenia wlascicieli lokali uzytkowych, gdy uzasadnia
to sposob korzystania z tych lokali podejmuje Rada Nadzorcza Spotdzielni na wniosek
wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrgbie danej
nieruchomosci obliczonej wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspolne;.

6. Z zadaniem przymusowej sprzedazy lokalu wystepuje Zarzad na wniosek wiekszosci
wiascicieli, w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci,
obliczonej wedtug wielkos$ci udziatéw w nieruchomosci wspolne;.

7. Wnioski o ktorych mowa w ust. 5. 1 6. podejmowane sa w trybie wskazanym w ust. 4.

8. Spotdzielnia obowigzana jest prowadzi¢ dla kazdej nieruchomosci wspodlnej, ewidencje
pozaksiggowa kosztow zarzadu nieruchomoscia wspolng oraz zaliczek uiszczanych na
pokrycie tych kosztéw a takze rozliczen z innych tytulow na rzecz nieruchomosci
wspolnej. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

§ 54

1. Czlonkowie Spoldzielni bedacy wiascicielami wnoszg optaty zgodnie z § 15' ust. 3
Statutu.

2. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spoldzielni wnosza optaty zgodnie z § 15! ust. 4
Statutu.

§ 54!

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera
umowe o budowe¢ lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe,

6) zobowigzanie do poniesienia kosztow zawarcia aktu notarialnego 1 zalozenia ksiegi
wieczystej,

7) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1., wnosi wklad budowlany wedtug zasad okreslonych w
ust. 1. 1 w umowie, o ktorej mowa w ust. 1., w wysoko$ci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$§¢ wkiladu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnig¢tego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal.
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§ 547

1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 54!, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ekspektatywa odrgbnej wilasnosci lokalu.
Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym
albo jego wniesiong czgscig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wktad
budowlany lub jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§ 54°

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o
ktérej mowa w § 54! ust. 1. lub Spétdzielnie.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa w §
54! ust. 1. lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymali
tych warunkéw umowy okre$lonych w § 54! ust. 1. pkt 1) i pkt 5), bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§ 54

1. Spoétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 54!, albo nabywcy
ekspektatywy wlasnosci odrebng wlasno$¢ lokalu w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie, w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka
Spoéidzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkoéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktérej mowa w § 54!, ktére wspdlnie z nig ubiegaja sie o
ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w
§ 15! Statutu.

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupeknienie wktadu
budowlanego wygasa.

§ 54°
1. Umowa o ustanowienie odregbnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spédtdzielnig
facznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze

zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysokos$¢ udziatow w
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.
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2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 546
Uchylony.
§ 547

Wiasciciel lokalu niebgdacy cztonkiem spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spoéldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona prawa odrebnej wiasnosci
lokalu. Postanowienia § 69 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 548

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlne;j
ucigzliwym, Zarzad Spoétdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomos$ci, obliczonej wedlug udziatow w
nieruchomosci wspolnej, moze w trybie procesu zadac¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wtascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 54°

1. Wigkszo$¢ wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potoZzonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspolnej, moze
podja¢ uchwale, ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu nieruchomos$cia
wspolng beda mialy zastosowanie przepisy u.wtl. Do podjecia uchwaly stosuje sie¢
odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. W przypadku podjecia powyzszej uchwaly zarzad powierzony wykonywany przez
Spotdzielnig, o ktorym mowa w § 53 wygasa z mocy prawa.

3. Czlonkowie Spoéldzielni zachowujg przystugujace im spotdzielcze tytuty prawne do lokali
w nieruchomosci wspolnej. W stosunku do nich zastosowanie maja przepisy u.p.s. i u.s.m.

4. Spotdzielnia staje si¢ cztonkiem wspdlnoty jako wtasciciel niewyodrebnionych lokali.

5. Wiasdciciele lokali staja si¢ wspotwlascicielami $rodkéw gromadzonych na funduszu
remontowym, w wysoko$ci odpowiadajacej przypadajacemu na ich lokal udziatowi we
wspoOtwlasno$ci nieruchomosci. Wysoko$¢ tego udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji
1 rozliczania wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego, wedtug stanu na dzien ustania
cztonkostwa.

§ 5410
1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci

zostala wyodrebniona wiasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wtasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy u.wt.l.
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2. Spotdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na piSmie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

3. Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 2., nastgpuje przez wlozenie zawiadomienia do
skrzynki pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego.

4. W terminie 3 miesiecy od dnia wyodrgbnienia wlasno$ci ostatniego lokalu wiekszos¢
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udziatow w nieruchomosci wspdlnej, moze
podja¢ uchwatg, ze nieruchomo$¢ w dalszym ciggu pozostaje zarzadzana przez
Spotdzielnie w oparciu o przepisy u.p.s. i u.s.m., z uwzglednieniem przepiséw u.wt.l.,
wedhug zasad okreslonych w § 53.

§ 54

1. W przypadku podjecia uchwaty, o ktorej mowa w § 54° lub w przypadku niepodjecia uchwaly, o
ktore mowa w § 54! ust. 4.

1) ustaje cztonkostwo wilascicieli lokali.

2) Spoldzielnia niezwlocznie rozlicza =z  wlascicielami lokali tej nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naklady na
remonty nieruchomos$ci wedlug stanu na dzien ustania cztonkostwa.

2. Przez pojgcie ,,Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie si¢, ze Spoldzielnia w ciagu trzech
miesiecy od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w
ktérym zaszta okoliczno$¢ podjecia lub niepodjecia uchwat wskazanych w ust. 1., rozliczy na
podstawie prowadzonej ewidencji wplywow i wydatkow i dokona:

1) zwrotu whascicielom lokali nadwyzki wptywéw nad wydatkami funduszu remontowego,

2) obcigzenia wlascicieli lokali nadwyzka wydatkow nad wplywami funduszu remontowego.

3. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej witasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie
spoldzielni, ktére sa przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnia umowy.

E. WYNAJEM I SPRZEDAZ LOKALI

§ 55
Do wynajmu lokali mieszkalnych stosuje si¢ przepisy ustawy z 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 2016,
poz. 1610 ze zm.), natomiast do lokali o innym przeznaczeniu przepisy kodeksu cywilnego.

§ 56
Spotdzielnia moze dokona¢ sprzedazy 1 wynajmu lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu znajdujacych si¢ w zasobach stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni nadajacych
si¢ do tych celow ze wzgledu na ich cechy techniczno-uzytkowe zgodnie z regulaminem
uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 57

Uchylony
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F. TYTULY PRAWNE DO MIEJSC POSTOJOWYCH I GARAZY

§ 57!

1. Postanowienia §§ 40 — 51 stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielczego wlasnosciowego

prawa do garazy wolnostojacych.

2. Postanowienia §§ 52 — 54 stosuje si¢ odpowiednio do prawa wilasnosci garazy

wolnostojacych oraz utamkowego udzialu we wtasnos$ci garazu wielostanowiskowego.

V. ORGANA SPOLDZIELNI
§ 58

Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 59

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§ 60
Uchylony.
§ 61
1. Czlonek Spotdzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez

(98]

pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze =zastagpi¢ wigce] niz jednego czlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci 1 dolgczone
do protokolu Walnego Zgromadzenia. Petnomocnictwo moze by¢ ztozone w biurze
Zarzadu Spoldzielni przed Walnym Zgromadzeniem. Lista petlnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

Czlonek Spoétdzielni lub pelnomocnik ma prawo korzysta¢ na wilasny koszt z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta czlonek lub
petnomocnik nie sg uprawnione do zabierania glosu.

Kazdy cztonek Spotdzielni ma jeden glos.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo bra¢ udzial z glosem doradczym cztonkowie
Zarzadu, Rady Nadzorczej, przedstawiciele Krajowej Rady Spotdzielczej, Zwigzku
Rewizyjnego i inne osoby zaproszone przez Zarzad lub Rad¢ Nadzorcza.

Osoby prawne bgdace cztonkami Spotdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz
jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako czionek Rady
Nadzorcze;.

Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoscia do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
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ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej.

Jesli zachowanie czlonka uczestniczagcego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwiac
bedzie prowadzenie obrad, cztonek taki moze by¢ wyproszony lub usunigty z sali.

§ 62

Uchylony.

§ 63

Przyjety przez Walne Zgromadzenie regulamin okresla szczegotowy tryb jego obrad.

§ 64

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9

uchwalanie kierunkdéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow cztonkow
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnos$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogodlnego)
lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomos$ci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, z wylaczeniem zapisow Rozdzialu IV
dotyczacych lokali mieszkalnych,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystgpowania z nich,

podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni z inng spétdzielnia, podziatu
Spotdzielni, a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spotdzielni oraz
likwidacji Spotdzielni,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,
rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian statutu,
11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzkéw spotdzielni

mieszkaniowych lub wystgpienia z nich,

12) wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,
13) uchwalenie regulaminu Walnego Zgromadzenia oraz regulaminu Rady Nadzorczej i

zasad wynagradzania jej cztonkow.

14) wybor 1 odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
15) uchylony
16) podejmowanie uchwat w innych sprawach, jezeli wynika to z przepisow prawa lub

Statutu.

30



Statut 2018 t.j. - WERSJA OSTATECZNA —21.04.2020 r.

§ 65

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do
dnia 30 czerwca.

2. Ponadto Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez Zarzad w
kazdym czasie.

3. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie Rady Nadzorczej lub jednej
dziesiatej liczby cztonkow. Zadanie zwotania powinno by¢ ztozone pisemnie, z podaniem
celu jego zwotania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie powinno odby¢ si¢ w ciaggu 4
tygodni od dnia wniesienia zadania. Jesli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza w
terminie 4 tygodni, zwiazek rewizyjny w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

5. Uchylony.

§ 66

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia pisemnie
wszystkich cztonkéw, na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Zawiadomienie powinno zawierac:

a) czas, miejsce, porzadek obrad,

b) informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktore
beda przedmiotem obrad,

c¢) informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

d) w przypadku gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zglaszania
kandydatow na czlonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

2'. Zawiadomienia, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 umieszcza si¢ w skrzynkach pocztowych
poszczegbdlnych lokali oraz wywiesza si¢ je na klatkach schodowych we wszystkich
budynkach 1 w biurze Zarzadu Spoéidzielni. W przypadku podania przez cztonka
Spoétdzielni adresu do korespondencji innego niz adres, z ktorym zwigzane jest
czlonkostwo w Spoéldzielni, zawiadomienie wysyta si¢ takze na ten adres listem
poleconym.

3. Zarzad, Rada Nadzorcza, czlonkowie Spotdzielni, maja prawo zgtasza¢ projekty uchwat i
zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

4. Projekty uchwatl, w tym przygotowanych w wyniku zadan , o ktérych mowa w ust. 3,
powinny by¢ wylozone w siedzibie Spoéidzielni na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

5. Czlonkowie Spoidzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust. 3, w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czlonkow.

6. Czlonek Spoldzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal, nie p6zniej niz
na trzy dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

7. Zarzad przygotowuje pod wzgledem formalnym projekty uchwat i poprawki zgloszone
przez czlonkéw Spotdzielni oraz przedktada je pod glosowanie na Walnym
Zgromadzeniu.

8. Uzupemliony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktérych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie Spoéidzielni.
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§ 67

Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
delegowany cztonek Rady.

Otwierajacy obrady zarzadza wybor Prezydium Walnego Zgromadzenia w skladzie:
przewodniczacy, sekretarz i co najmniej jeden asesor. Cztonkowie Zarzadu nie moga
wchodzi¢ w sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Uchylony.

§ 68

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w § 66
Statutu.

Walne Zgromadzenia jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.

Kworum jest niezbedne do podje¢cia uchwal w nizej wymienionych sprawach i wynosi:

a) jedng piata ogdlnej liczby uprawnionych przy podejmowaniu uchwal w sprawach
likwidacji Spotdzielni lub przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan w przypadku likwidacji Spotdzielni,

b) jednag czterdziesta ogdlnej liczby uprawnionych przy podejmowaniu uchwat w
sprawach zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki.

§ 68!

Uchwaly Walnego Zgromadzenia podejmowane sa zwykla wigkszoscia glosow.

Wigkszos¢ kwalifikowana jest wymagana w sprawach:

1) likwidacji Spotdzielni lub przywrocenia dziatalnosci Spotdzielni i wynosi ¥ glosow,

2) zmian Statutu, polaczenia si¢ z inng Spoétdzielnig oraz odwotania cztonkow Rady
Nadzorczej oraz Zarzadu i wynosi 2/3 glosow.

Uchwale uwaza si¢ za podjeta jezeli opowiedziala si¢ za nig wymagana w zaleznosci od

przedmiotu sprawy zwykta lub kwalifikowana wigkszos¢ ogolnej liczby czlonkow

uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Przy obliczaniu wynikéw glosowania glosy

przeciwko uchwale s3a sumowane z glosami wstrzymujacymi si¢, jako nie

wypowiadajgcymi si¢ za przyjeciem uchwaty.

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie za wyjatkiem wyboréw do

Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej i odwotlania czionkow

Zarzadu.

Na zadanie 1/5 ogolnej liczby cztonkdéw obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzadza si¢

glosowanie tajne réwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 69

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz

wszystkie jej organy.
Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z ustawg jest niewazna, o ustalenie czego
cztonek moze wystapi¢ do sadu.
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Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzaca w interesy Spoidzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Cztonka Spotdzielni, w ktérego sprawie Walne Zgromadzenie podjeto uchwate lub
stanowisko (bez wzgledu na fakt, czy byl on obecny na Walnym Zgromadzeniu, czy tez
nie) o treSci uchwaty lub stanowisku powiadamia Zarzad w terminie 30 dni od daty
odbycia Walnego Zgromadzenia, za wyjatkiem terminu zawiadomienia zawartego w § 12
ust.51§ 16 ust.3 .

Powoddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia moze wytoczy¢ kazdy cztonek
Spotdzielni lub Zarzad, z tym ze w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka prawo
to przystuguje wytacznie cztonkowi wykluczonemu lub wykreslonemu.

Powodztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione do sadu
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a jesli wnosi je cztonek
nieobecny na takim zebraniu, na skutek wadliwego zwotania — w ciggu sze$ciu tygodni od
powzigcia przez cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie p6zniej niz przed uptywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Uchylony.

Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia,
badZ uchylajace uchwale ma moc prawng wzglegdem wszystkich czlonkéw Spodidzielni
oraz wszystkich jej organow.

§ 70

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét w terminie nie dtuzszym niz 10
dni od daty Zgromadzenia. Protokot podpisuja przewodniczacy 1 sekretarz.

Protokoty sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni.

Odpisy uchwal Zarzad przesyta w terminie 21 dni od daty zakonczenia Walnego
Zgromadzenia Radzie Nadzorczej.

Protokoty przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy w
sprawie przechowywania akt nie méwig inaczej.

§ 70!

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania

porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia w okresie nie dluzszym niz trzy miesigce.

Zarzad jest zobowigzany do przypomnienia cztonkom o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkoéw, na co najmniej 7 dni przed dniem
odbycia przerwanego Walnego Zgromadzenia.

B. RADA NADZORCZA
§ 71
Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ 1 nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 11 czlonkow wybranych w glosowaniu tajnym spos$rod
cztonkow Spotdzielni na okres 3 lat.
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§72

. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane s3 sposréd kandydatow przez Walne

Zgromadzenie.

Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni oraz
pelnomocnicy 0sdb prawnych bedacych czlonkami Spoétdzielni. W sktad Rady nie moga
wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spotdzielni.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza
liczb¢ oddanych gloséw. W przypadku uzyskania przez kandydatéw pretendujacych do
ostatniego miejsca w Radzie réwnej liczby glosow, o wyborze decyduje dodatkowe
glosowanie nad ich kandydaturami.

Cztonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwolany przed uplywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie w glosowaniu tajnym wickszoscig 2/3 glosow, o ile w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia podanym czlonkom do wiadomosci w trybie § 66 byt
przewidziany punkt dotyczacy odwotania danego czlonka Rady Nadzorcze;.

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nast¢puje w przypadkach:

1) odwotania,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,

4) zatrudnienia w Spoldzielni.

W razie ustgpienia cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go przez Walne Zgromadzenie
lub utraty mandatu wskutek ustania cztonkostwa w Spoétdzielni, na jego miejsce do konca
kadencji wchodzi cztonek wybrany przez nastgpne Walne Zgromadzenie.

Kadencja Rady Nadzorczej konczy si¢ wraz z wyborem nowego skladu Rady na
pierwszym zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w trzecim roku po wyborze ustgpujacej
Rady.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje liczac
od momentu wej$cia w zycie Ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o
spotdzielniach oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2007 r. Nr 125, poz. 873
z pozn. zm.).

§ 72!

Zarzad prowadzi rejestr kandydatow do Rady Nadzorcze;.

Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spotdzielni z podaniem:

a) 1mienia, nazwiska, adresu zamieszkania i numeru cztonkowskiego zgtaszajacego,

b) imienia, nazwiska, adresu zamieszkania i numeru czlonkowskiego kandydata,

c) informacji o zatrudnieniu kandydata w Spoéldzielni, o pozostawaniu w sporze
sagdowym ze Spotdzielnig, o zaleganiu we wnoszeniu optat eksploatacyjnych oraz o
liczbie kadencji petnionej w Radzie Nadzorczej,

d) doswiadczenia zawodowego kandydata,

oraz zamieszczeniem jego zgody na kandydowanie w terminie do 15 dni przed terminem

Walnego Zgromadzenia, na drukach zgloszenia kandydata dostgpnych w siedzibie

Spoidzielni. Zgloszenie musi by¢ czytelnie podpisane przez zglaszajacego oraz

kandydata, w cze$ci dotyczacej wyrazenia zgody na kandydowanie.

. Zarzad na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia sporzadza list¢ kandydatéw do

Rady Nadzorczej uporzadkowana w kolejnosci alfabetycznej oraz informacje
przedstawiajaca przyczyny nieuwzgledniania na liscie niektorych kandydatow ze wzgledu
na brak spetnienia wymogéw formalno — prawnych zgloszenia, o ktorych mowa w ust. 2,
lub braku biernego prawa wyborczego do Rady Nadzorcze;.
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4,

5.

Do

Lista 1 informacja powinny by¢ dostepne w siedzibie Spotdzielni w terminie 14 dni przed
Walnym Zgromadzeniem.

Nie p6zniej niz na 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spétdzielni
moga zglasza¢ zastrzezenia do wytozonej listy kandydatow. Po ich rozpoznaniu Zarzad
sporzadza ostateczng list¢ wyborczg oraz pisemng informacje o nieuwzglednieniu
niektorych kandydatow, przedktadajac je Walnemu Zgromadzeniu.

Kandydaci do dnia odbycia Walnego Zgromadzenia mogg ztozy¢ do Zarzadu na pismie
rezygnacj¢ z kandydowania.

§ 73

zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni oraz programow
jej dziatalnosci,

2) zatwierdzanie struktury organizacyjnej i liczby etatow Spotdzielni,

3) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczeg6lnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoldzielnig¢
praw jej cztonkow,

c) wybor audytora przeprowadzajacego badanie sprawozdania finansowego,

z zachowaniem warunkow jego bezstronnosci i niezaleznosci,

d) uczestniczenie w lustracjach Spoéldzielni 1 nadzor nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych,

e) przeprowadzanie kontroli nad sposobem realizowania przez Zarzad wnioskow
organow Spotdzielni 1 jej poszczegdlnych cztonkow,

4) opiniowanie projektow regulamindw i innych przepisow wewngtrznych Spotdzielni,
kierowanych do Walnego Zgromadzenia,

5) inicjowanie nowych rozwigzan ekonomiczno-finansowych 1  usprawnien
organizacyjnych Spoétdzielni,

6) uchwalanie zasad rozliczania kosztow remontéw budynkéow,

7) podejmowanie uchwat w sprawie nabywania lub obcigzania nieruchomosci i
przejmowania w administracj¢ budynkow nie stanowigcych wtasnosci Spotdzielni,

8) wybor 1 odwotywanie cztonkéw Zarzadu oraz ustalanie zasad 1 wysokosci ich
wynagrodzen,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnia, a cztonkiem zarzadu oraz reprezentowanie Spoéldzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spoéidzielni wystarczy dwoch cztonkow Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

11)uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

12) uchwalanie zasad i rozliczef kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

13) uchwalanie zasad ustalania optat za korzystanie z ustug Spotdzielni,

14) uchwalanie regulaminéw wymienionych w Statucie 1 nie zastrzezonych do
kompetencji Walnego Zgromadzenia,

15)upowaznienie Zarzadu do zaciggania kredytoéw bankowych w zakresie najwyzszej
sumy zobowigzan, okreslonej przez Walne Zgromadzenie,
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16) rozpatrywanie odwotan od uchwat 1 decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg i
zazalen na dzialalno$¢ Zarzadu, zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade
Nadzorcza,

17) uchylony,

18) uchylony

19) uchylony.

20) uchwalanie wysokosci optat za lokale mieszkalne 1 garaze.

21)inne sprawy zastrzezone do kompetencji Rady Nadzorczej przepisami prawa lub
postanowieniami Statutu.

§ 74

Rada Nadzorcza ma prawo zada¢ od Zarzadu sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i
dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku Spoétdzielni. Rada Nadzorcza dziata in
corpore, moze jednak upowazni¢ poszczegdlnych cztonkéw do wykonywania tych czynnosci
W jej imieniu.

§ 75
Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
§ 76

1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwaty w obecnosci co najmniej 6 cztonkow w gtosowaniu
jawnym zwykla wigkszosciag glosow, za wyjatkiem wyboru i odwotlania czlonkow
Zarzadu, ktore odbywa si¢ w glosowaniu tajnym. Na wniosek 6 czlonkéw Rady
Nadzorczej zarzadza si¢ gtosowanie tajne.

2. Uchwata jest podjeta jezeli za uchwalg glosowala wigksza ilos¢ cztonkéw Rady
Nadzorczej niz przeciw niej.

§ 77

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady. Powotuje Komisje Rewizyjna
oraz w miar¢ potrzeby inne komisje, dzialajace zgodnie z zasadami ustalonymi w
regulaminach uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza. W sktad Prezydium wchodza:
przewodniczacy, zastgpca, sekretarz Rady Nadzorczej oraz przewodniczacy statych
komisji Rady. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.

2. Prezydium Rady Nadzorczej 1 Komisje Rady Nadzorczej nie moga przejmowac i
wykonywa¢ zadnych kompetencji Rady Nadzorcze;.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje, co najmniej raz w miesigcu przewodniczacy Rady
Nadzorczej, a w razie jego nieobecnos$ci inny czlonek Prezydium Rady. Pierwsze zebranie
Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

4. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 1\3 sktadu Rady
Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

5. Zaudziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej cztonkowie otrzymujg miesigczny ryczatt
w wysokosci:

a) przewodniczacy — 60 %,
b) cztonkowie prezydium i przewodniczacy statych komisji Rady — 50 %,
c) pozostali cztonkowie — 40 %,
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6.
7.

minimalnego wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 17 ust. 1 pkt. 1 Statutu.
uchylony.
uchylony.

§ 78

Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie okresla szczegdtowo
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorcze;j.

[a—

b

C.ZARZAD
§ 79

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Zarzad sklada si¢ z dwoch osob, Prezesa i Czlonka Zarzadu, wybieranych przez Rade
Nadzorcza. Kazdego z cztonkéw Zarzadu wybiera w gtosowaniu tajnym Rada Nadzorcza
zwykla wigkszoscig gtosow.

Kazdy czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwolany przez Rade Nadzorcza
wigkszoscig 2/3 glosow w glosowaniu tajnym. Ponadto Walne Zgromadzenie moze, w
glosowaniu tajnym, odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
Odwotanie cztonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 80

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub w statucie dla innych organéw Spotdzielni a w szczegdlnosci:

1)
2)

3)
4)

S)
6)

7)

8)
9)

sporzadzanie projektu planu dziatalnosci Spotdzielni,

prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonego planu 1 wykonanie
zwigzanych z tym czynnos$ci organizacyjnych 1 finansowych,

zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,

podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkdéw do Spotdzielni,

wystepowanie z wnioskami do Rady Nadzorczej o wykluczenie cztonka ze Spoldzielni
lub wykreslenie go z rejestru cztonkow,

uchwalanie aktow wewnetrznych z zakresu organizacji i prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w zakresie nie zastrzezonym w Statucie dla Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej,

zawieranie umow,

zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

10) sktadanie sprawozdan z dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

1.
2.

§ 81
Uchylony.

Zarzad rozpatruje opinie 1 wnioski zgloszone przez cztonkéw Spoéldzielni w
obowigzujacym trybie.
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§ 82

. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomiedzy

posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy =zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 83

Oswiadczenie woli za Spoldzielnie sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek
Zarzadu i osoba do tego przez Zarzad upowazniona (pelnomocnik).
Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. W sprawach zaciagniecia kredytu o§wiadczenia woli sktada dwéch cztonkow Zarzadu.
§ 84
Uchylony.
§ 85
Uchylony.
D. ZEBRANIE GRUPY CZL.ONKOWSKIEJ
§ 86
Uchylony.
§ 87
Uchylony.
E. PRZEPISY WSPOLNE
§ 88
1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu, z wylaczeniem

sytuacji gdy cztonek Rady Nadzorczej jest oddelegowany przez Rad¢ Nadzorcza do
czasowego pelnienia funkcji cztonka Zarzadu z waznych przyczyn. Uchwata delegujaca
cztonka Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji czlonka Zarzadu powinna
okresla¢ czas pelnienia tej funkcji. W okresie czasowego pelnienia funkcji czlonka
Zarzadu, cztonek Rady Nadzorczej zawiesza swoje cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.
Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 zarzadu nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

Cztonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie mogg zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
cztonkowie witadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢
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konkurencyjng wobec Spotdzielni lub majacych zawarte ze Spotdzielnia umowy na
dostawe¢ towarow, ustug, jak rowniez pozostawa¢ w stosunku pracy z tymi podmiotami.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe¢ do odwotania czionka Rady lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 3. Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu czlonka w petlieniu czynnosci.
Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badz odwotaniu
cztonka Rady Nadzorczej.

5. Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba
Ze nie ponosi winy.

6. Czlonkowie organdéw Spoétdzielni ponosza odpowiedzialno$¢ karng za popehienie
przestepstw opisanych przepisami ustaw, w zwigzku z wykonywaniem obowigzkow
zwigzanych z uczestnictwem w tych organach.

7. uchylony.

§ 88!
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z
cztonkami zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spoéidzielni w
zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej.

VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 89

—

Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie rocznych planoéw gospodarczych.

2. Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomos$ci oraz zasady
rozliczania tych kosztow 1 ustalania wysokos$ci optat za lokale okreslaja regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 90

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

2. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodne z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiegowej
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 91

Zaciagnigcie przez Spotdzielni¢ kredytu bankowego 1 zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastapi¢ wytacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, 1 wymaga pisemnej zgody wigkszosci cztonkow
Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sa z ta nieruchomoscia.
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§ 92

1. Fundusze Spotdzielni stanowia:
1) uchylony,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych,
4) fundusz wkltadow budowlanych,
5) fundusz zasobow mieszkaniowych,
6) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych,
7) fundusz §wiadczen socjalnych,
8) fundusz inwestycyjny.
2. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, okreslaja regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza za wyjatkiem regulaminu funduszu $wiadczen
socjalnych, ktory ustanawia Zarzad.

§93

Roczne finansowe sprawozdanie, tacznie z rachunkiem wynikéw 1 opinig bieglego rewidenta
winno by¢ sporzadzone zgodnie z ustawa o rachunkowosci. Sprawozdanie wyktada si¢ w
siedzibie Spotdzielni co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na
ktorym ma by¢ rozpatrywane. Kazdy czlonek Spoétdzielni ma prawo zapoznaé si¢ ze
sprawozdaniem w siedzibie Spotdzielni.

§ 94

1. Roéznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spotdzielni¢ a stanowiacej jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow, a przychodami z optat, o ktoérych
mowa w § 15' Statutu, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania w roku nast¢pnym.

2. Roéznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytutu optat za c.o. 1
podgrzanie wody (nadptata badz niedobér) podlega indywidualnemu rozliczeniu mi¢dzy
Spotdzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

3. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.

§ 94!

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w § 15! ust. 1 — 4 Statutu,

2) ewidencje 1 rozliczenie wplywoéw 1 wydatkow funduszu remontowego. Ewidencja i
rozliczenie wptywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci
powinny uwzglednia¢ wszystkie wpltywy 1 wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

§ 942
Zarzad Spoéldzielni sprawujac zarzad powierzony prowadzi odrgbnie dla kazdej
nieruchomos$ci wspolnej okreslong przez Rade Nadzorcza ewidencje pozaksiegowa kosztow
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zarzadu nieruchomoscig wspolng oraz zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztow, a takze
rozliczen z innych tytuléw na rzecz nieruchomosci wspdlnej. Okresem rozliczeniowym jest
rok kalendarzowy.

§ 95
Uchylony.
§ 96

1. W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych
w statucie obowigzuja odrebne przepisy.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Rada Nadzorcza moze okresli¢ szczegotowe zasady gospodarki Spotdzielni.

§ 97

W razie likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cze$¢
majatku Spoldzielni jest dzielona miedzy cztonkdéw w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje
jednakowa kwote za kazdy pelny rok cztonkostwa w Spotdzielni.

VIL. PRZEPISY PRZEJSCIOWE
§ 98

§ 71 ust. 2., § 72 ust. 2. 1 ust. 3., § 76 w brzmieniu obowigzujacym obecnie majga zastosowanie
do wyboroéw 1 funkcjonowania Rady Nadzorczej rozpoczynajacej kadencje¢ po wygasnigciu
kadencji rozpoczete] w roku 2016.

§ 98!
Uchylony.
§ 982

Zgloszone na pisSmie roszczenia o:

1) przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu,

2) przyjecie w poczet cztonkow i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku wygasnigcia prawa do
lokalu,

3) przeniesienie wilasnosci lokalu, do ktérego przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu,

4) ustanowienie tytutu prawnego do lokalu uzytkowego, pracowni wykorzystywanej
przez tworcg do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, na rzecz
najemcow ktorzy poniesli pelny koszt budowy lokalu, albo ich poprzednicy prawni,

5) przeniesienie wlasnosci lokali na rzecz spadkobiercow cztonkoéw Spoétdzielni, ktorzy
wystgpili z roszczeniem wymienionym w pkt. 1, jezeli brak jest oséb, ktéorym
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przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czitonkéw 1 zawarcie umowy o

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
niezrealizowane do dnia 31 lipca 2007r. sg rozpatrywane na podstawie przepisow ustawy
z dnia 14 czerwca 2007r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych oraz o
zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. nr 125, poz. 873) i niniejszego Statutu.

§ 983

1. Zachowuja moc prawa nabyte lub zobowigzania powstate przed wejSciem w zycie
postanowien Statutu w brzmieniu obecnie obowigzujacym, z zastrzezeniem § 13.

2. Do przeniesienia, obcigzenia i zmiany tresci oraz zniesienia tych praw 1 zobowigzan od
chwili wejscia w zycie Statutu w brzmieniu obowigzujacym obecnie majg zastosowanie
jego postanowienia oraz przepisy ustaw odnoszacych si¢ do Spotdzielni.

3. W przypadku wygasniecia prawa do lokalu lub garazu przed 24 kwietnia 2001 r. rozliczen
z tego tytutu dokonuje si¢ wedtug zasad obowigzujacych w Spotdzielni przed ta data.

VIIL. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 99

1. Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach prawa, w dziennikach
urzedowych lub w przypadku konieczno$ci w prasie codzienne;.

1. uchylony.
Cztonek Zarzadu Prezes Zarzadu
Teresa Krawczyk Piotr Elwart
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