Uchwala nr 1/2025
Rady Nadzorczej SM ,,Marysin Wawerski”
z dnia 27.01.2025 r.

w sprawie uchwalenia Regulaminu udzielania zamowien na roboty budowlane, dostawy 1 ustugi

wykonywanych na rzecz SM ,,Marysin Wawerski” w Warszawie.

§1
Rada Nadzorcza SM ,Marysin Wawerski” dzialajagc na podstawie art. 46 § 2 ustawy z dnia
16.09.1982 r. prawo spotdzielcze (tj. Dz.U. 2024, poz. 593 ze zm.), § 73 pkt 14 Statutu, uchwala
,Regulamin udzielania zamowien na roboty budowlane, dostawy i uslugi wykonywanych na rzecz
SM ,,Marysin Wawerski” w Warszawie.” w brzmieniu zgodnym z Zalacznikiem do niniejszej
uchwaty.
§ 2
Niniejsza Uchwata ma zastosowanie do postepowan o udzielenie zamowien rozpoczgtych po dniu
wejScia w zycie niniejszej uchwaty.
§3
1. Traci moc Uchwata nr 11/2023 Zarzadu SM ,,Marysin Wawerski” z dnia 27.03.2023 r. wraz
ze zm. z dnia 22.04.2024 r., w sprawie Regulaminu udzielania zamowien na roboty
budowlane, dostawy i ustugi wykonywane na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Marysin
Wawerski” w Warszawie.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

7 gloséw ,,za”.

1 glos ,,przeciw”.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Sekretarz RN Przewodniczgca RN
Marianna Oszczedlowska Urszula Rola
[mmmmmmee / [mmmmmmmmeees /
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Zatacznik do Uchwaty nr 1 /2025 Rady Nadzorczej SM ,,Marysin
Wawerski” z dnia 27.01.2025 r.

REGULAMIN UDZIELANIA ZAMOWIEN
NA ROBOTY BUDOWLANE,
DOSTAWY I USLUGI WYKONYWANE

NA RZECZ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , MARYSIN WAWERSKI”

W WARSZAWIE

§1

Ilekro¢ w zasadach jest mowa o robotach nalezy rozumie¢ odpowiednio:

roboty budowlane, dostawy oraz ustugi.

1.

§2

Zamowienie na roboty moze by¢ udzielone wytacznie wykonawcy lub dostawcy, ktéry zostat

wybrany na podstawie zasad okreslonych ponizej.

Postanowien Regulaminu nie stosuje si¢ do zawierania umoéw niezbednych do prawidtowego

funkcjonowania nieruchomos$ci Spotdzielni Iub zarzadzanych przez Spotdzielnie,

mieszczacych si¢ w zakresie zwyktego zarzadu, dotyczacych w szczegolnosci:

1) dostawy wody za pomocg sieci wodociggowe] lub odprowadzania $ciekéw do sieci
kanalizacyjnej;

2) dostawy gazu z sieci gazowej;

3) dostawy ciepla z sieci cieptowniczej;

4) ushug przesytowych lub dystrybucyjnych energii elektrycznej, ciepta lub paliw gazowych;

5) ustug pocztowych.

6) ustug komorniczych i dozorcy eksmisji

Postanowien Regulaminu nie stosuje si¢ takze do umoéw o obstuge prawng Spoétdzielni lub

zastepstwo procesowe oraz do umoéw zawieranych z osobami fizycznymi prowadzacymi

dziatalno$§¢ gospodarcza, ktore Swiadcza na rzecz Spoéldzielni ustugi w  zakresie

odpowiadajacym czynnosciom inspektora nadzoru, obstugi ksiggowe;.

Zarzad informuje o zawartych umowach okreslonych w ust. 2 1 3 na najblizszym posiedzeniu

Rady Nadzorczej

§3
Zamowienia na roboty udziela si¢ w trybie:
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2.

a. przetargu nieograniczonego,
b. zapytania o ceng,
c. zamoéwienia z wolnej reki.

Decyzje o rodzaju postepowania przetargowego podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§4

Czynnos$ci wymienione w § 3 maja na celu wybor najkorzystniejszej oferty zgodnie z przyjetymi

kryteriami oceny, ze szczegdlnym uwzglednieniem kryterium ceny.

l.
2.

§5
Podstawowa formga udzielenia zamowienia jest przetarg nieograniczony.
Sktad komisji do przeprowadzania przetargu powotuje Prezes Zarzadu, a w przypadku jego
nieobecnosci drugi Czlonek Zarzadu.
Rozstrzygnigcia przetargu dokonuje komisja przetargowa, w sklad ktérej wchodzi co
najmniej trzech pracownikdéw Spotdzielni (przy czym jeden z nich musi by¢ cztonkiem
Zarzadu) przy fakultatywnym udziale w charakterze obserwatora co najmniej jednego
czlonka Rady Nadzorczej Spotdzielni.
Cztonkami Komisji nie moga by¢ osoby, ktore:
1) przystepuja do przetargu,
2) sa cztonkami rodziny osoby przystepujacej do przetargu,
3) pozostaja z przystepujacymi do przetargu w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.
Czlonek Komisji, ktory stwierdzi w toku postgpowania przetargowego, ze zachodza
okolicznosci okreSlone w ust. 3 powinien niezwlocznie wylaczy¢ sie z dalszego

postepowania.

§ 6

Przetarg sktada si¢ z czgéci jawnej 1 niejawne;.

1.

§7

W czesci jawnej Komisja w obecnosci oferentow:

1)
2)

3)
4)

stwierdza prawidlowos$¢ ogloszenia przetargu,

stwierdza nienaruszalno$¢ kopert zawierajacych oferty oraz nadanie im kolejnego numeru
przy skladaniu,

otwiera koperty,

odczytuje oferty, wymieniajac oferowang ceng.
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2. Komisja odrzuca oferty:

1) ztozone po wyznaczonym terminie - koperty z takimi ofertami zwraca si¢ bez ich
otwierania,

2) nie zawierajgce cen,

3) nie zawierajace dowodu wptaty wadium,

4) nieczytelne, zawierajace przerobki i skreslenia (w przypadku watpliwosci co do tresci) lub

budzace watpliwosci co do prawdziwosci danych,

5) nie odpowiadajace specyfikacji zamowienia.

3. Po otwarciu ofert, do momentu wyboru, komisja moze zagda¢ od oferentéw udzielenia

wyjasnien dotyczacych ztozonych przez nich ofert.

1.

§8
W czes$ci niejawnej Komisja:
1) sprawdza czy oferta spetnia warunki formalne i merytoryczne,
2) po weryfikacji ofert zaprasza oferentdéw do negocjacji wyznaczajac ich termin,

Komisja po zakonczeniu postepowania sporzadza protokol, ktory powinien zawieraé w
szczegdlnosci:

1) opis przedmiotu zamdéwienia,

2) kryteria jakimi kierowata si¢ przy wyborze oferty,

3) opis czynnos$ci z komisyjnego otwarcia ofert z podaniem swojego ewentualnego stanowiska i
ewentualnych zastrzezen dotyczacych czgsci jawnej przetargu,

4) nazwe (nazwisko) 1 adres oferentow ubiegajacych si¢ o udzielenie zamdwienia,

5) informacj¢ o spelnieniu warunkéw wymaganych od oferentow w specyfikacji

zamowienia,
6) cene 1 elementy podlegajace ocenie kazdej z ofert,
7) przebieg negocjacji,
8) wskazanie wybranej oferty, wraz z uzasadnieniem.

§9

Przetarg uniewaznia si¢ w przypadku gdy:

1) zlozono mniej niz dwie wazne oferty,
2) cena najkorzystniejszej oferty przewyzsza powyzej 20% kwote, jaka Spodldzielnia

przeznaczyta na finansowanie zamdwienia.
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§ 10
1. W przypadku opisanym w § 9 pkt 1, Zarzad przygotowuje wymagane dokumenty w celu
ogloszenia ponownego przetargu.
2. W przypadku opisanym w § 9 pkt 2, Zarzad przygotowuje analiz¢ kosztow przedsigwziecia
opisanego W przetargu, a nastgpnie przedstawia projekt korekty
planu rzeczowo — finansowego remontéw Radzie Nadzorczej. Korekta planu wymaga uchwaly Rady

Nadzorcze;.

3. Po podjeciu uchwaty Rady Nadzorczej, Zarzad przygotowuje wymagane dokumenty w celu

ogloszenia przetargu.

§ 11
O wyniku przetargu zawiadamia si¢ wybranego oferenta oraz pozostalych oferentow.
Poza tym informacje o wyniku przetargu zamieszcza si¢ w miejscu dostepnym w siedzibie
zamawiajacego.
§ 12
W terminie nie krotszym niz 7 dni od dnia ogloszenia o wyniku przetargu, o ktorym mowa w § 11
nastgpuje zawarcie umowy z wykonawca lub dostawca przez Zarzad Spotdzielni.
§ 13
Z przetargu wylacza si¢ podmioty gospodarcze:
1) ktore nienalezycie wykonywaly wczesniejsze zamowienia,
2) w odniesieniu do ktorych wszczeto postepowanie likwidacyjne, upadtosciowe lub uktadowe,
3) ktore nie ptaca podatkow, sktadek na ubezpieczenie spoteczne, nie posiadajg plynnosci

finansowe;j,

4) ktore przekazaty falszywe informacje zwigzane z udziatem w przetargu.

§ 14
1. Od podmiotdéw uczestniczacych w przetargach wymaga si¢ udokumentowania
wiarygodno$ci ekonomicznej i techniczne.
2. Dowodem potwierdzajacym wiarygodno$¢ ekonomiczng wykonawcy jest m.in.:
1) zaswiadczenie o nie zaleganiu z optatami ZUS i podatkowymi, lub zgode na zwolnienie,
odroczenie lub rozlozenie na raty zalegtosci, ptatnosci lub wstrzymaniu cato$ci wykonania decyzji
wiasciwego urzedu,
2) wyciag z rejestru sadowego lub wydruk CEIDG o prowadzeniu dziatalno$ci
gospodarcze;.

Wazno$¢ dokumentdéw okresla sie na 3 m-ce od daty wystawienia.
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Dowodem wiarygodno$ci technicznej wykonawcy sg m.in.:

1) posiadane uprawnienia, koncesje, zezwolenia lub licencje, jezeli s3 wymagane przepisami
prawa,

2) wykaz rob6t o podobnym charakterze zrealizowanych w okresie nie krotszym niz rok, wraz
z terminem i miejscem wykonania,

3) opinia o wykonanych robotach (referencje),

4) charakterystyka technicznego wyposazenia bedacego w  dyspozycji wykonawcy
1 charakterystyka potencjalu wykonawczego, ktorego wykonawca moze uzy¢ w celu

realizacji robot.

§ 15
Spotdzielnia oglasza przetarg, jesli posiada niezbedna dokumentacj¢ okreslajaca przedmiot
przetargu oraz szacunkowg warto$¢ zamowienia.
Spotdzielnia w wyjatkowych uzasadnionych przypadkach moze oglosi¢ przetarg, gdy
nie posiada dokumentacji technicznej pod warunkiem, ze okresli szczegdélowo zakres robot,
parametry technologiczne i1 ich szacunkowa warto$¢, a takze inne dane niezbedne do
opracowania oferty .
Ogtoszenia o przetargach powinny by¢ zamieszczane:
1) na stronie internetowej Spotdzielni
2) w internecie w tym na co najmniej dwoch branzowych portalach ogloszeniowych,
3) w siedzibie Spotdzielni.
Zarzad Spoéidzielni moze publikowac ogloszenia o przetargach takze za posrednictwem innych

kanatéw komunikacji niz te wymienione w ust. 3.

§16

Ogloszenie o przetargu nieograniczonym zawiera¢ powinno co najmniej:

1) nazwe 1 adres Spotdzielni,
2) w odniesieniu do rob6t budowlanych - rodzaj robaét,
3) w odniesieniu do dostaw i ustug - rodzaj dostaw lub ustug,
4) okreslenie sposobu uzyskania specyfikacji,
5) wysokos¢ wadium oraz sposéb 1 termin wptacenia wadium,
6) miejsce 1 termin sktadania ofert,
§17

Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia powinna zawierac:
1) okreslenie przedmiotu oferty,
2) opis sposobu przygotowywania ofert,
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3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

informacje o dokumentach, jakie maja dostarczy¢ wykonawcy i1 dostawcy w celu
potwierdzenia spetnienia wymaganych warunkow,

okreslenie przedmiotu zamoéwienia wraz ze szczegdlowym okreSleniem wymagan
technicznych (w razie potrzeby rowniez za pomoca plandw, rysunkow lub projektow),
tacznie z wyszczegolnieniem wszelkich dodatkowych ustug, ktore maja by¢ wykonane w
ramach umowy,

pozadany lub wymagany termin wykonania umowy,

opis kryteriow oceny ofert, ktorymi zamawiajacy bedzie si¢ kierowat przy wyborze oferty,
opis odpowiednich czgsci zamowienia, jezeli dopuszczalne jest sktadanie ofert czesciowych,
wszelkie wymagania, a w szczegdlnosci kwoty, dotyczacej wadium oraz zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy,

wskazanie miejsca i terminu sktadania ofert,

10) termin, do ktorego wykonawca lub dostawca bedzie zwigzany ztozong oferta,

11) wskazanie miejsca, terminu otwarcia i oceny ofert,

12) informacj¢ o wszelkich formalnoS$ciach, jakie powinny zosta¢ dopetnione po zakonczeniu

przetargu w celu zawarcia umowy,

13) wzor umowy lub ogolne warunki umowy,

14) Informacj¢ o mozliwos$ci uniewaznienia przetargu.

2. Przy zlecaniu wykonania dokumentacji technicznej zaleca si¢ stosowanie nowych technologii jak

réwniez materialow i urzadzen przynoszacych oszczednosci w czasie eksploatacji.

3. Kryterium oceny ofert zwigzane z ceng powinno mie¢ wage co najmniej 60%.

4. Specyfikacje istotnych warunkdéw zamowienia zatwierdza Prezes Zarzadu.

5. Specyfikacja istotnych warunkéw zamowienia moze by¢ publikowana na stronie internetowej

Spotdzielni.

§ 18

Spotdzielnia moze zazada¢ od oferenta, aby ten w swojej ofercie poinformowal o zamiarze

przekazania do realizacji podwykonawcom okre§lonej cz¢s$ci przedmiotu przetargu z doktadnym

wyszczegolnieniem zakresu prac oraz wskazanie podmiotu, ktéremu powierza cze$¢ przedmiotu

zamOwienia

§19

Spotdzielnia oglaszajac przetarg powinna w pelni respektowaé poufny charakter informacji

podawanych przez oferentow.

§ 20
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1. Oferent przystgpujacy do przetargu sktada pisemnag oferte, ktora powinna zawiera¢ co najmnie;j:

1) nazwe i siedzibe oferenta oraz dat¢ sporzadzenia oferty,

2) warto$¢ wykonania rob6t lub ustug, jak rowniez — jesli jest to wymagane — przedtozenie
wypetionego $lepego kosztorysu,

3) okres gwarancji,

4) o$wiadczenie, ze oferent uwaza si¢ za zwigzanego oferta co najmniej w ciggu okresu jej
waznosci, okreslonego w szczegotowych warunkach przetargu 1 ze zobowigzuje si¢
do zawarcia umowy, jezeli wygra przetarg,

5) dowod wptacenia wadium.

2. Sporzadzenie i zlozenie oferty jest nieodptatne.

§21
1. Oferent przystgpujacy do przetargu jest obowigzany do wplacenia wadium okreslonego
przez Spotdzielnie w SIWZ.
2. Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ oferenta, ktéry przetarg wygral,
od zawarcia umowy na warunkach okreslonych w ofercie. Wadium w takich przypadkach

przechodzi na rzecz Spotdzielni.

§ 22

Zapytanie o ceng jest stosowane do zaméwien od 20.000 zt do 200.000 zt. i stanowi tryb udzielenia
zamoOwienia, w ktorym zamawiajacy kieruje pytanie o cen¢ dostaw rzeczy lub ustug do wybranych
przez siebie dostawcoéw lub wykonawcow, ktoéra zapewni wyboér najkorzystniejszej oferty,
konkurencj¢ 1 sprawny przebieg postepowania, nie mniej niz trzech oferentdéw. W przypadku
przewidywanej kwoty zamoéwienia powyzej 100.000 zt dodatkowo wymagane jest ogloszenie
zapytania o cen¢ na jednej stronie internetowej z zamowieniami o zasi¢gu ogolnopolskim.”

W przypadku robot budowlanych zapytanie o ceng moze by¢ stosowane do kwoty zamowienia

wynoszacej 100 tys. zt.

§23
1. Zamowienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamowienia, w ktérym zamawiajacy negocjuje
warunki umowy w drodze rokowan tylko z jednym wykonawcg lub dostawca.
2. Zamawiajacy moze udzieli¢ zamowienia z wolnej rgki tylko wtedy, gdy zachodzi jedna

z nastepujacych okolicznosci:
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1) dokonuje zamoéwien dodatkowych, nie przekraczajacych 20% wartosci uprzedniego
zamoOwienia, a zachodzi konieczno$¢ zachowania tych samych norm, parametrow
1 standardow, po cenach zaoferowanych przez Wykonawce w ostatniej ofercie,

2) jezeli w dwoch poprzednich postgpowaniach przetargu nieograniczonego dotyczacego
danego przedmiotu zamdwienia ztozono mniej niz dwie oferty,

3) chodzi o wykonanie przez tego samego wykonawce robot powtarzalnych, na warunkach
ustalonych we wczesniejszym przetargu na wykonanie analogicznych obiektow i robdt w
okresie 3 lat od rozstrzygniecia przetargu.

4) dokonuje zamowien do wartosci 20.000 zt brutto

§ 24
Rada Nadzorcza w drodze uchwaty moze wyrazi¢ zgode na uzasadnione przez Zarzad odstepstwo

od zasad okreslonych w niniejszym Regulaminie.

Sekretarz RN Przewodniczaca RN
Marianna Oszcz¢dlowska Urszula Rola
[~mmmmmmme / [~mmmmmmm e, /
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