Uchwala nr 24/2022
z dnia 15.09.2022 r.
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Marysin Wawerski”

w sprawie przyjecia Regulaminu najmu lokali mieszkalnych w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Marysin Wawerski”

Rada Nadzorcza SM ,,Marysin Wawerski” dziatajac na podstawie art. 46 § 2 ustawy z dnia
16.09.1982 r. prawo spoétdzielcze (Dz.U. 2021, poz. 648), oraz § 56 Statutu Spoétdzielni,

postanawia:

§1
1. Przyja¢ Regulamin najmu lokali mieszkalnych w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Marysin
Wawerski”.
lokali mieszkalnych w  Spotdzielni

2. Uchyli¢ dotychczasowy Regulamin najmu
Mieszkaniowej ,,Marysin Wawerski”.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgcy Rady Nadzorczej

Henryk Orlowski Tadeusz Gadzicki
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REGULAMIN
najmu lokali mieszkalnych w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Marysin Wawerski”

I - Ogolne zasady kwalifikowania lokali mieszkalnych do najmu

§1
Spotdzielnia na podstawie przepisow §56 Statutu moze zawieraé zaro6wno z cztonkami
Spotdzielni jak i osobami niebgdacymi cztonkami umowy najmu lokali mieszkalnych w
budynkach stanowigcych wiasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

§2

Lokalami mieszkalnymi przeznaczonymi do wynajecia moga by¢ w szczegolnosci:

a) mieszkania z odzysku, do ktérych prawa dotychczasowych uzytkownikéw wygasty i brak
jest obowigzku zbycia lokalu w przetargu (wolne w sensie prawnym),

b) mieszkania powstale w wyniku adaptacji dotychczasowych lokali uzytkowych, bytych
pracowni, poddaszy, pralni lub suszarni, nadajace si¢ do zamieszkania zgodnie z przepisami
prawa budowlanego,

c) aktualnie wynajmowane lokale.

II — Zasady wyboru najemcow lokali mieszkalnych

§3
1. Najemcami lokali mieszkalnych moga by¢:
a) dotychczasowi najemcy 1 posiadacze lokali;
b) nowi najemcy wybrani w przetargu.
2. Decyzje o zakwalifikowaniu mieszkania do wynajmu podejmuje Zarzad Spotdzielni po
przeprowadzeniu ustnego, nicograniczonego konkursu ofert.
3. Zarzad moze odstgpi¢ od przeprowadzenia konkursu w stosunku do dotychczasowego
posiadacza lokalu po otrzymaniu opinii Rady Nadzorcze;.

§4
Zawiadomienia o terminie konkursu zamieszczane sg poprzez:
1) ogloszenia wywieszane w gablotach na klatkach schodowych w budynkach nalezacych do
Spoétdzielni,
2) ogloszenia na stronie internetowej Spotdzielni,
3) ogloszenia na portalach internetowych z ogtoszeniami najmu lokali.

§ 5.

1. Wyboru najemcy dokonuje stata komisja w sktad ktorej wchodza pracownicy Spoétdzielni,
wskazani przez Zarzad Spoéldzielni w uchwale, w liczbie co najmniej dwoch osob oraz co
najmniej jeden czlonek Zarzadu

Strona2z5



2. Wyznaczeni przez Rade Nadzorczg przedstawiciele moga uczestniczy¢ w posiedzeniach
komisji jako obserwatorzy.

3. Na czas rozpatrywania ofert, z prac Komisji wylacza si¢ cztonka, ktory jest zwigzany z osobg
sktadajaca oferte.

4. Wylaczonego czlonka komisji zastepuje si¢ osobg wskazang kazdorazowo przez Zarzad
Spoétdzielni.

5. Ogloszenie o konkursie powinno zawierac:

1) nazwe Spoéldzielni i jej siedzibe,

2) miejsce i termin przeprowadzenia konkursu,

3) adres budynku w ktorym znajduje si¢ lokal bedacy przedmiotem konkursu,

4) wysoko$¢ minimalnego czynszu najmu,

5) wysoko$¢ wadium oraz sposéb i termin wptacenia tego wadium,

6) dane tj. nazwisko i telefon pracownika Spoétdzielni odpowiedzialnego za udzielenie
informacji o konkursie, lokalu i terminie ogledzin,

7) informacje¢ o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu lokalu,

8) zastrzezenie o mozliwosci uniewaznienia konkursu bez podania przyczyn lub jego
zamknigcia bez dokonania wyboru ktéregokolwiek z oferentow

9) preferowany termin rozpoczecia najmu.

6. Zasady sktadania ofert konkursowych sg nastepujace:

1) oferty nalezy sktada¢ w zamknigtych kopertach, w terminie okreslonym w ogloszeniu albo
na wskazany w ogloszeniu adres e-mail,

2) oferta musi zawierac:

a) imi¢ 1 nazwisko oferenta,

b) nr telefonu 1 ewentualnie email,

c) wskazanie doktadnego adresu lokalu, na ktory ma by¢ zawarta umowa najmu lokalu,

d) zaproponowanie minimalnej wysokoS$ci czynszu najmu,

e) zalaczenie dowodu wptaty wadium w wysokosci 1-miesigcznej warto$ci minimalnego
czynszu najmu wniesionego na konto Spotdzielni, ktdre w przypadku wybrania oferty, zostanie
zaliczone na poczet wymaganej kaucji,

f) wskazanie nr konta na ktore ma by¢ zwrdcone wadium w przypadku nie wybrania przez
Komisjg oferty.

7. Po weryfikacji, Komisja dokona wyboru najlepszej ztozonej pisemnej oferty speiniajacej
wszystkie kryteria.

8. Komisja wybiera ofert¢ z najwyzsza zaoferowang kwotg czynszu najmu.

9. Z konkursu Komisja konkursowa sporzadza protokdt zawierajacy nastepujace informacje:
1) stwierdzenie prawidtowos$ci ogloszenia konkursu,

2) termin i miejsce konkursu,

3) opis lokalu mieszkalnego,

Strona3z5



4) minimalny czynsz najmu lokalu,

5) liste uczestnikoéw licytacji, ich tozsamos$¢ oraz informacje o:

a) wplaconym wadium,

b) ztozonych pelnomocnictwach,

c) przerwaniu postepowania konkursowego lub o nie dokonaniu wyboru oferenta wraz z
uzasadnieniem,

d) dokonaniu wyboru oferenta z podaniem jego nazwiska, imienia i adresu zamieszkania oraz
wskazaniem wysoko$ci wybranej ceny lokalu mieszkalnego,

6) imiona i nazwiska cztonkéw Komisji konkursowe;,

7) date sporzadzenia protokotu.

10.  Protokot z konkursu sporzadza si¢ w jednym egzemplarzu.

11.  Protokét z przeprowadzonego konkursu podpisuja czltonkowie Komisji oraz
obserwatorzy ze strony Rady Nadzorczej.

12.  Protokot z przeprowadzonego konkursu stanowi podstawe zawarcia umowy najmu.
13.  Komisja niezwlocznie przedstawia protokét z konkursu Zarzadowi Spoéldzielni do
akceptacji.

14.  Dokumentacja dotyczaca konkursu wraz z protokotem jest archiwizowana w dziale

cztonkowsko- mieszkaniowym przez okres 6 lat od rozwigzania umowy najmu, chyba ze
prowadzone sg postepowania sadowe lub administracyjne uniemozliwiajace zniszczenie.

15.  Wnhniesione wadium w przypadku przegrania konkursu zostaje zwrocone na wskazane
przez oferenta konto w terminie 7 dni od rozstrzygniecia konkursu.
16.  Osoba, ktéra wygrata konkurs ofert, podpisuje umowe najmu instytucjonalnego lokalu

w trybie art. 19f — art. 19s Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 r. na okres nie dluzszy niz 3 lata.

17. Umowa najmu jest wypowiadana w trybie natychmiastowym w przypadku
niedoreczenia w terminie 7 dni od podpisania umowy przez osobg wygrywajaca konkurs
oSwiadczenia Najemcy ztozonego w formie aktu notarialnego o poddaniu si¢ rygorowi
egzekucji zart. 777 k.p.c. 1 zobowigzania si¢ do oproznienia i wydania lokalu.

18.  Wydanie lokalu nastepuje po dorgczeniu oswiadczenia wskazanego w ust. 17.

19. W przypadku zgloszenia przez Spotdzielni¢ wigkszej liczby lokali do konkursu, oferent
moze ztozy¢ tylko jedng oferte na jeden lokal.

20. W przypadku zlozenia tylko jednej oferty na wskazany lokal, oferta taka moze zostac¢
rozpatrzona, pod warunkiem, ze spelnia wszystkie warunki.

21.  Spoéldzielnia zastrzega sobie prawo zamknigcia konkursu bez wybrania ktérejkolwiek z
ofert.
22. O wynikach prac Komisji, oferenci zostajg powiadomieni telefonicznie lub pocztg email

w terminie 7 dni od wyboru oferty.

III — Ogolne zasady najmu lokali mieszkalnych

§6
1. Szczegbdtowy zakres obowigzkdéw Spotdzielni i1 najemcy okresla umowa najmu. Umowa ta

winna przewidywac¢ m. in., ze do najemcy mieszkania majg zastosowanie przepisy regulaminu
porzadku domowego w zasobach mieszkaniowych SM ,,Marysin Wawerski”.
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2. Przed wydaniem lokalu najemcy administracja sporzadza protokot, w ktorym okresla stan
techniczny i stopien zuzycia znajdujacych si¢ w lokalu instalacji, urzadzen, podtog oraz stolarki
drzwiowe;j 1 okiennej. Ustalenia zawarte w protokole stanowig podstawg rozliczen przy zwrocie
lokalu po ustaniu umowy najmu.

§7
1. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda Spotdzielni. Koszty ulepszen
wykonanych przez najemce nie podlegajg rozliczeniu ze Spotdzielnia.
2. Po zakonczeniu najmu najemca jest obowigzany zwroci¢ lokal w stanie niepogorszonym .
3. Spotdzielnia moze zada¢ usunigcia ulepszen wykonanych przez najemce bez zgody
spotdzielni i przywrocenia stanu poprzedniego, albo ulepszenia zatrzymac¢ bez wynagrodzenia
dla najemcy.

§8
Najemcy bez zgody Spoétdzielni nie wolno podnajmowac catosci lub czesci lokalu, albo
oddawaé¢ go w bezptatne uzytkowanie. Naruszenie tego warunku stanowi¢ moze podstawe
do rozwigzania umowy najmu bez wypowiedzenia.

§9
1. Najemca lokalu mieszkalnego obowigzany jest uiszcza¢ czynsz najmu ustalony wg zasad
przyjetych przez Zarzad oraz oplaty niezalezne od Spotdzielni. Wysoko$¢ czynszu najmu,
optat niezaleznych oraz warunki ich ptatnosci strony okreslaja w umowie.
2. W umowie najmu lokalu powinna by¢ wpisana =zasada, ze podwyzszenie
optat niezaleznych od Spotdzielni nastepowac bedzie w tych samych terminach co podwyzki
oplat za uzywanie lokali zajymowanych na podstawie spotdzielczego prawa do lokalu.

§10
1. Spotdzielnia pobiera kaucje zabezpieczajaca na poczet naleznosci z tytulu najmu
lokalu.
2. Kaucja nie moze przekracza¢ trzykrotnego miesiecznego czynszu za lokal, obliczonego
wedhug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.
3. Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu lub nabycia go
na wlasnos¢ przez najemce, po potragceniu naleznosci wynajmujacego z tytutu najmu lokalu.
Kaucja nie podlega waloryzacji.

IV - Postanowienia koncowe.

§11
1. W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie stosuje si¢ przepisy kodeksu
cywilnego.
2. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawarte przed wejSciem w zycie niniejszego regulaminu
zachowuja nadal swg moc prawna, a ich dalsza realizacja winna odbywac si¢ na warunkach w
nich okreslonych.

Sekretarz RN Henryk Orlowski /----/ Przewodniczacy RN Tadeusz Gadzicki /----/
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