Uchwata nr 10/2023
Rady Nadzorczej SM ,,Marysin Wawerski”
z dnia 27.03.2023 r.

w sprawie uchwalenia Regulaminu funduszu remontowego w Spotdzielni Mieszkaniowe;j

,Marysin Wawerski” w Warszawie.

§1

Rada Nadzorcza dzialajac na podstawie § 73 punkt 14 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej
Marysin Wawerski uchwala ,,Regulamin funduszu remontowego w Spotdzielni Mieszkaniowej
,Marysin Wawerski” w Warszawie.” w brzmieniu zgodnym z Zalacznikiem do niniejszej

uchwaty.

§2
1. Traci moc Uchwala Nr 5/2011 Rady Nadzorczej SM ,Marysin Wawerski” z dnia
19.05.2011 r. wraz ze zmianami z 13.12.2012r. i 26.01.2017 r.

2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

11 glosow ,,za”.

0 glosow ,,przeciw”.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Sekretarz RN Przewodniczacy RN
Marianna Oszczedlowska Piotr Zdulski
[~mmmmmmmmm e / [mmmmmmmmm e /
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REGULAMIN
FUNDUSZU REMONTOWEGO
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,MARYSIN WAWERSKI” W WARSZAWIE
Podstawy prawne, w szczegolnosci:

Ustawe Prawo spotdzielcze z dnia 16.09.1982 roku - Ps;

Ustawe z dnia 15 grudnia 2000 roku o spoétdzielniach mieszkaniowych - uosm;
Ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane - p.b.;

Ustawe o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 roku;

Ustawe o wlasnosci lokali z dnia 24 czerwca 1994 roku;

Ustawe o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia 1997 r;

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,MARYSIN WAWERSKI” w Warszawie - Statut.

Nk v -

§1
1. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,MARYSIN WAWERSKI” w Warszawie (zwana dalej
Spotdzielnia) zgodnie z art.6 ust.3 uosm tworzy fundusz remontowy przeznaczony na
remonty zasobow mieszkaniowych, ktory sktada si¢ z:
a) odpiséw w cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi poszczegdlnych
nieruchomosci,
b) nadwyzki wyniku finansowego Spoétdzielni (po opodatkowaniu) uzyskanej z pozostatej
dziatalnosci spétdzielni z roku poprzedniego,
2. Spoldzielnia tworzy fundusz remontowy wspolny dla catej Spoldzielni, ktory dzieli si¢ na:
a) fundusz nieruchomosci wielolokalowych;
b) fundusz mienia Spotdzielni.

§2

1. Remont to ,wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robot budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej konserwacji,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym” — art. 3 pkt 8 p.b.

2. Przez pojecie "biezace] konserwacji", o jakiej mowa w art. 3 pkt 8 p.b., nalezy rozumie¢
wykonanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robdot majacych na celu utrzymanie
obiektu budowlanego w dobrym stanie, w celu jego zabezpieczenia przed szybkim
zuzyciem si¢, czy tez zniszczeniem 1 dla utrzymania go w celu uzytkowania w stanie
zgodnym z przeznaczeniem tegoz obiektu. Zakwalifikowanie okreslonych robot do prac
konserwacyjnych jest kwestiag ocenng, wynikajaca z konkretnych warunkow, a przede
wszystkim odniesienia zakresu prowadzonych robot do konkretnego obiektu, jego
wielkosci, przeznaczenia.

3. Warunkiem uznania prac za remont, jest odtwarzanie stanu pierwotnego, poprzez wymiang
okreslonych elementow, przy uzyciu nowatorskich materiatow.

4. Biezaca konserwacja polega wylacznie na dokonywaniu zabiegbw majacych na celu
zachowanie danej konstrukcji w nalezytym stanie
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§3

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych, zgodnie z art. 6 ust. 3
uosm. W art. 4 ust. 4' uosm naktada na zarzad spéldzielni obowigzek prowadzenia
odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztéw oraz
ewidencje wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego, a ewidencja wplywow
1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinna uwzgledniac¢
wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy wszystkich cztonkow spotdzielni
posiadajacych spotdzielcze prawa do lokali i prawo odrebnej wtasnosci oraz posiadajacych
spotdzielcze prawa do lokali wtascicieli lokali niebedacych cztonkami spotdzielni.
Wysoko$¢ odpisu na fundusz remontowy okreslana jest odrgbnie dla poszczegodlnych
nieruchomos$ci albo budynkéw, na podstawie planowanych prac remontowych tych
nieruchomosci.

Wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy poszczegolnych nieruchomosci okresla Rada
Nadzorcza przy uchwalaniu planu funduszu remontowego na dany rok.

Zarzad Spotdzielni prowadzi ewidencj¢ i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu
remontowego poszczegdlnych nieruchomos$ci, ktéra uwzglednia wszystkie wplywy
i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci, zgodnie z art. 4 ust 4! pkt 2 uosm.
Zarzad moze prowadzi¢ dodatkowo ewidencj¢ na budynki.

. Podstawag do wustalenia wysokosci miesigcznych odpisow na fundusz remontowy
poszczegdlnych nieruchomosci jest:

a) plan rob6t remontowych,

b) powierzchnia lokali w danej nieruchomosci (budynku).

§ 4

Podstawg do okreslenia potrzeb remontowych nieruchomosci sa protokoly przegladow
rocznych i pigcioletnich. Dane zawarte w protokotach z przegladow sa podstawa do
sporzadzenia zestawien robot remontowych w podziale na stopien pilnosci.

. Zarzad na podstawie przeprowadzonych przegladow ustala potrzeby remontowe
poszczegolnych nieruchomosci 1 wnioskuje do Rady Nadzorczej o przyjecie propozycji
remontow oraz stawek odpisow na fundusz remontowy tych nieruchomosci na okresy
roczne a jezeli remont wymaga duzych naktadow przekraczajacych mozliwosci finansowe
poszczegblnych nieruchomoscei i budynkéw na okresy wieloletnie.

. Wysokos$¢ odpiséw na fundusz remontowy powinna uwzglednia¢ rezerw¢ na usuwanie
nagtych awarii.

Rada Nadzorcza po rozpatrzeniu propozycji Zarzadu kwalifikuje roboty remontowe
w poszczegdlnych nieruchomosciach do realizacji w okresie rocznym lub wieloletnim.
Plan remontow zatwierdza Rada Nadzorcza.

§5

Mieniem spotdzielni s3:
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a) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami i sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z
funkcjonowaniem budynkow lub osiedli,

b) nieruchomosci niezabudowane

c) lokale bedace wtasnoscig Spotdzielni.
Koszty utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni obcigzaja:

a) Cztonkow spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali 1 wtasnos¢,
b) Osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali i whasnos¢ lokali,
niebedacy cztonkami,

. Remont infrastruktury (mienia) Spotdzielni, przeznaczonego do wspolnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub w ramach osiedla (grupy
budynkéw) finansowane sa ze S$rodkéw funduszu remontowego nieruchomosci
zamieszkujacych w okreslonym budynku lub osiedlu lub w ramach grupy budynkow.

. Plan remontu mienia Spotdzielni zatwierdza Rada Nadzorcza.

§6

. Usuwanie naglych awarii 1 wykonanie prac remontowych usuwajacych zagrozenie,
bezpieczenstwo zamieszkiwania w budynku, realizowane jest w ramach czynnosci
Zarzadu i nie wymaga uchwaty Rady Nadzorcze;j.
. Wydatki przekraczajace stan funduszu remontowego danej nieruchomos$ci w wyniku
usuwania awarii pokrywane bedg poprzez zmian¢ stawki odpisu na fundusz remontowy.
. Zarzad na podstawie przeprowadzonych przegladow rocznych i1 pigcioletnich ustala
potrzeby remontowe poszczegdlnych nieruchomos$ci i1 wnioskuje do Rady Nadzorczej
0 przyjecie propozycji remontdow oraz stawek odpisow na fundusz remontowy tych
nieruchomosci.
. Na koszty remontoéw finansowanych z funduszu remontowego sktadaja si¢:

- koszty robot wykonawcow zewnetrznych oraz wykonawstwa wlasnego wraz

z kosztami materiatOw, zaopatrzenia, transportu itp., poniesionymi na remonty
zasobow skladajacych si¢ na dang nieruchomosc.

- koszty prac remontowych poprawiajacych parametry eksploatacyjne budynku,

- koszty wymiany wodomierzy,

- kwoty udzielonych bonifikat 1 wyptaconych odszkodowan.
Koszty remontow 1 napraw rozliczane sg na poszczegolne nieruchomosci / budynki.
. Wplywy 1 wydatki funduszu remontowego winny by¢ zbilansowane w ciggu 5 lat od
rozpoczecia remontu.
. Warunkiem zakwalifikowania remontu nieruchomosci do planu remontdéw, jest
zgromadzenie przez nieruchomos$¢ funduszu w wysokosci planowanych wydatkow.

§7

Za prawidlowa realizacje rocznych planéw remontéw odpowiedzialny jest Zarzad
Spoétdzielni.
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10.

Niewykorzystane w ciggu roku $rodki funduszu przechodza na nastepny rok
obrachunkowy i prezentowane sg w sprawozdaniu finansowym w pozycji zobowigzania
krotkoterminowe.

. Kwoty przekroczenia funduszu remontowego pozostaja do rozliczenia w roku nastepnym

1 s3 prezentowane w sprawozdaniu finansowym jako rozliczenia migdzyokresowe.
Srodki funduszu gromadzone sa na wspolnym rachunku bankowym Spétdzielni.

§8

. Z funduszu remontowego nieruchomos$ci wielolokalowych finansowany jest zwrot

kosztow wymiany stolarki okiennej (zwany dalej zwrotem).
Podstawa zwrotu na lokal jest jej zakwalifikowanie do wymiany w protokole spisanym
przez Spotdzielni¢ przed wymiang okien.

. Zwrot kosztow wymiany stolarki okiennej przystuguje bez wzgledu na rodzaj materiatu

z ktoérego wykonana jest stolarka i nie moze by¢ dokonany czgsdciej niz raz na trzydziesci
lat.

Kwalifikowane do wymiany sg okna w zlym stan technicznym.

Osoba, ktorej przystuguje prawo do lokalu dostarcza po wymianie okien oryginal faktury
wraz z o$wiadczeniem dotyczacym zwrotu pienigdzy. Zwrot moze by¢ dokonany
po odbiorze koncowym przez Spoétdzielni¢ na konto lub na biezace optaty za lokal.

W przypadku zaleglo$ci z tytutu optat zwrot nie jest przyznawany.

Zwrot stanowi 50% wysokosci kosztow wymiany okien i drzwi balkonowych w lokalach
mieszkalnych na poziomie cen stolarki PCV standardowej — zgodnie z wycena
sporzadzong przez Spotdzielni¢ na podstawie cennika bazy Secocenbud lub innej bazy cen
przyjetej do wyceny z kwartatu poprzedzajacego date wystawienia faktury.

Podstawg wyptaty jest odbior koncowy techniczny przeprowadzony przez Spoétdzielnie.
Kontrola polega na sprawdzeniu czy wymieniona stolarka speilnia warunki techniczne
a elewacja budynku zostata doprowadzona do stanu pierwotnego.

. Wyplaty sa realizowane z zachowaniem kolejnosci, do wysokosci zaplanowanych

srodkéw finansowych na ten cel. Po wykorzystaniu srodkéw w danym roku wyptaty beda
realizowane w roku nastepnym.

Wymieniane okna i drzwi balkonowe oraz o$cieznice 1 parapety musza spetnia¢ ponizsze
warunki:

pierwotny uktad podzialéw pionowych (z mozliwos$cia rezygnacji z montazu lufcikow po
akceptacji Spotdzielni),

po stronie zewngtrznej barwe okien wymienianych /kolor biaty/,

samoczynnie regulowane nawiewniki powietrza, w co najmniej w jednym oknie
w kazdym pomieszczeniu .

Wymagania technologiczne montazu okien:

oscieznice okien musza by¢ dokladnie ustawione w pionie i poziomie,

oscieznice okien musza by¢ kotwione do muru, kotwy w odleglosci okolo 20 cm
od dolnych i gornych zawiaséw, i1 ponadto rozstaw kotew maksimum co 80 cm
po obwodzie okien, w miejscach stalych stupkow kotwy muszg by¢ przesunigte okoto 10
cm od osi stupkow,

szczeliny pomigdzy murem a oscieznicami okien muszg by¢ uzupeilnione piankag
poliuretanowa, nalezy zwr6ci¢ uwage czy miejsca po klinach montazowych sa
uzupetnione 1 czy pianka nalezycie je wypeknita (przy zbyt malych szczelinach o grubosci
ponizej 7 mm pianka poliuretanowa nie wypetnia szczelin co powoduje, ze okno ma
stabsze zamocowanie 1 tworzy si¢ w tym miejscu mostek termiczny przez ktory
nadmiernie tracone jest ciepto),

skrzydta okien powinny by¢ wyregulowane w ten sposob, aby po otwarciu samoistnie nie
otwieraly i nie zamykaly si¢, a przy zamykaniu okna okucia nie obijaty sie,
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- przypadku wymiany parapetu zewng¢trznego /Spoéidzielnia nie dofinansowuje wymiany
parapetéw/, nowy powinien by¢ zamontowany w ten sposob, aby odlegto$¢ punktu ucigcia
kropli (tzw. kapinos) od muru wynosita 4-6 cm,

- elewacja budynku musi by¢ doprowadzona do stanu pierwotnego,

- spetia¢ wszelkie wymogi okreslone w przepisach prawa budowlanego.

11. Niezastosowanie si¢ do warunkoéw okreslonych w ust. 8 skutkuje odmowa zwrotu przez
Spoétdzielnie oraz roszczeniami Spotdzielni do przywrocenia do stanu zgodnego z prawem
1 powyzszymi warunkami.

12. Wnioski o zwrot ztozone przed wejSciem w zycie niniejszego regulaminu sg rozstrzygane
wedtug dotychczasowych zasad.

§9

Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,,MARYSIN
WAWERSKI” w Warszawie w dniu 27.03.2023 r. Uchwata Nr 10 /2023

Sekretarz RN Przewodniczacy RN
Marianna Oszczedlowska Piotr Zdulski
[ommmm - / [~mmmmmmm e /
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