Warszawa, dnia 30.06.2026r.

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA
w postepowaniu o udzielenie zamodwienia na roboty

w trybie przetargu nieograniczonego pn.

Projekt i budowa instalacji monitoringu w budynkach przy ul. Makowska 29, 33, 35 Biskupia 52, Cukrownicza 5,
Korkowa 135/137 bedacych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Marysin Wawerski” w Warszawie

I. NAZWA, ADRES ORAZ DANE KONTAKTOWE ZAMAWIAJACEGO

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Marysin Wawerski”
04-550 Warszawa, ul. Begonii 9,

KRS: 0000210896

REGON: 015756462

NIP: 9521945498

tel. 22 815 46 07

IIl. OPIS PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

1. Przedmiotem zamdwienia jest Projekt i budowa instalacji monitoringu w budynkach przy ul. Makowska 29, 33,
35 Biskupia 52, Cukrownicza 5, Korkowa 135/137 bedacych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Marysin
Wawerski” w Warszawie wraz z niezbedng infrastrukturg w szczegélnosci teletechniczng i elektryczng

2. Wytyczne funkcjonale do projektu (zatozenia brzegowe)

1) Kamery zlokalizowane na terenie majg monitorowac wejscia do klatek schodowych - jedna kamera na
zewnatrz monitorujgca wejscie do klatki i jedna kamera wewnatrz klatki monitorujgca wejscie do klatki
oraz skrzynki na listy oraz cztery kamery po jednej na kazdym rogu budynku. W przypadku instalacji kamer
na stupach i latarniach nalezy zwrdci¢ uwage, aby obraz z kamer nie obejmowat okien lokatorow.

2) Na klatce i przed wejsciem na klatke nalezy wywiesi¢ informacje o obiekcie monitorowanym wraz z
informacjg o administratorze danych.

3) System monitoringu ma za zadanie wspomagac prace policji oraz innych stuzb odpowiedzialnych za
utrzymanie porzadku i fadu publicznego. System bedzie stuzyt do obserwacji osdb, pojazddéw oraz innych
elementéw zlokalizowanych w monitorowanej przestrzeni. Obserwacji bedg podlegac¢ zdarzenia takie jak
np. niszczenie wiasnosci prywatnej i publicznej, Smiecenie, napad lub wtamanie, niedozwolony handel,
bojki, zaczepki pieszych, wykroczenia drogowe, wypadki, przestepstwa samochodowe, zabronione
zachowania spoteczne (w tym m. in. wandalizm, picie alkoholu w miejscach publicznych).

4) Lokalizacje i liczbe urzadzen wchodzgcych w sktad monitoringu nalezy ustali¢ na etapie sporzadzania
dokumentacji i uzyskac akceptacje Zamawiajgcego.

5) Oferta ma zawiera¢ koszt szkolenia, oprogramowania, okablowania, niezbednych akcesoriéw
instalacyjnych, urzadzen, wykonania tras kablowych i instalacji catego systemu CCTV oraz przystosowania
wybranych pomieszczen dla rejestratoréw wg obmiaru oferenta.



Wymagania sprzetowe:

a)

Kamera cyfrowa o rozdzielczosci min 4 MPx , z obiektywem o minimalnej szerokosci 90 st. wewnatrz
klatek i szerokokatnym dla kamer zewnetrznych. Obiektyw powinien zosta¢ dobrany w taki sposdb,
aby umozliwic¢ rejestracje obrazu w jak najwiekszym obszarze. Kazda kamera musi posiadac o$wietlacz
IR o0 zasiegu min 30 m. Preferowane kamery w obudowie koputkowej. Wszystkie kamery muszg mie¢
oryginalne adaptery do schowania potgczen przewodow. Kamery powinny posiadac zabezpieczenie
przed demontazem przynajmniej w postaci $ruby imbusowej. Na budynek 1 kamera na zewnatrz
kazdego wejscia do klatki, 1 kamera wewnatrz klatki, cztery kamery na rogach budynku. Klasa
szczelnosci dla kamer zewnetrznych co najmniej IP66.

Rejestrator dostosowany do rozdzielczosci kamer. Zapis rejestrowany archiwalnie w petli na 30 dni.
Obudowa rejestratora zamykana na kluczyk.

Zasilacz awaryjny UPS dla kazdego rejestratora na czas co najmniej 1 godziny.,

Router w technologii LTE z kartg telefoniczng przesytajacy na zyczenie zarejestrowany obraz z
wybranych kamer do wybranej stacji komputerowej w siedzibie Spétdzielni.

Oprogramowanie umozliwiajgce podglad biezgcy wybranych kamer i Scigganie wybranych zapiséw z
wybranych kamer w zadanym okresie czasowym.

Zamawiajacy nie narzuca sposobu montazu kamer. Mogg one by¢ montowane na scianach budynku, tak
zeby obejmowaty swoim zasiegiem wejscie do budynku. W przypadku instalacji kamer na stupach i
latarniach nalezy zwréci¢ uwage, aby obraz z kamer nie obejmowat okien lokatoréow.

Zamawiajgcy wymaga, aby przed rozpoczeciem robdt montazowych Wykonawca przedstawit do
akceptacji projekt rozwigzan zawierajacy lokalizacje urzadzen oraz ich specyfikacje techniczna.
Zamawiajacy kupi karte SIM we wtasnym zakresie.

llekro¢ w Specyfikacji jest mowa o robotach budowlanych nalezy przez to rozumiec prace polegajgce na
montazu instalacji CCTV.

3. Zamawiajgcy przewiduje mozliwos$¢ rezygnacji z wykonywania czesci zakresu robot przewidzianych w Opisie
Przedmiotu Zamodwienia, zwigzanych ze zmniejszeniem wynagrodzenia umownego, a takze mozliwos¢
etapowania i podziatu przedmiotu zamdwienia.

4. Zamawiajacy nie przewiduje zwrotu kosztéw udziatu w postepowaniu

5. Zamawiajgcy wymaga, aby Oferent dokonat wizji lokalnej w celu prawidtowego przygotowania oferty.
Termin wizji lokalnej nalezy uzgodnic z P. Jackiem Olenieckim - telefon kontaktowy 731-700-717 e-mail:
joleniecki@smmarysin.waw.pl

6. Zamawiajacy dopuszcza sktadanie ofert czeSciowych na wybrane budynki.

ll. TERMIN WYKONANIA ZAMOWIENIA

Rozpoczecie realizacji umowy: po podpisaniu umowy.
Zaktadany termin rozpoczecia prac zaplanowany jest na lll kwartat 2026 r.

IV. WARUNKI UDZIAtU W POSTEPOWANIU

1. Warunek udziatu w postepowaniu dotyczacy zdolnosci technicznej zostanie uznany za spetniony, jezeli
Wykonawca wykaze, ze w okresie ostatnich 3 lat przed uptywem terminu sktadania ofert, a jezeli okres
prowadzenia dziaftalnosci jest krétszy —w tym okresie, wykonat 3 roboty budowlane w zakresie zblizonym do
przedmiotu zamodwienia



2. Warunkiem udziatu w postepowaniu dotyczgcy rejestracji oferenta zostanie spetniony, jezeli Oferent zgtosi
zamiar uczestnictwa W postepowaniu przetargowym przesytajac e-mail na adres
sekretariat@smmarysin.waw.pl.

3. Wykluczenie z Wykonawcy postepowania przetargowego. Oferent, ktéry ztozyt wiecej niz jedng oferte
zostanie wykluczony z postepowania przetargowego

V. KRYTERIA OCENY OFERT, ICH ZNACZENIE ORAZ SPOSOB OCENY OFERT
1. Oferty zgtoszone do przetargu oceniane bedg wg ponizszych kryteriow:

1) Kryterium Cena (C) —ranga 70%
W  zakresie niniejszego kryterium Zamawiajgcy kazdej z ofert przyzna liczbe punktow
obliczong wg wzoru:

C= (Cmin/co) x70

gdzie : Cmin - Najnizsza zaoferowana cena
Co- - cena oferty ocenianej

Maksymalna ilo$¢ punktéw w kryterium ,,Cena” wynosi 70 pkt.

2) Kryterium termin realizacji zaméwienia — ranga 10%
W  zakresie niniejszego  kryterium  Zamawiajgcy kazdej z ofert przyzna liczbe punktow
obliczong wg wzoru:

T= (Tm]n/To) X 10

gdzie : Tmin - Najkrotszy zaoferowany czas realizacji
To - czas realizacji oferty ocenianej

Maksymalna ilos¢ punktéw w kryterium , Termin” wynosi 10 pkt

3) Kryterium ocena wiarygodnosci — ranga 20%

Kryterium ocenianie jest przez cztonkdéw komisji poprzez subiektywng ocene referencji, wiarygodnosci
firmy, gwarancji oraz ewentualnej dotychczasowej wspdtpracy ze Spoétdzielnia. Kazdy z cztonkéw
przyznaje liczbe punktéw od 0 do 20. llos¢ punktéw wylicza sie ze Sredniej arytmetycznej punktéw
przyznanych przez cztonkéw Komisji.

Maksymalna ilo$¢ punktow w kryterium ,Ocena wiarygodnosci” wynosi 20 pkt

2. Oferty oceniane bedg punktowo.
3. Maksymalna ilosé punktow, jakg po uwzglednieniu kryterium moze osiggna¢ oferta wynosi 100 punktéw.
4. Oferta z najwyzszg iloscig punktéw zostanie uznana za najkorzystniejsza.

5. Pozostate oferty zostang sklasyfikowane zgodnie z liczbg uzyskanych punktow.



6. Jezeli nie bedzie mozna wybrac¢ najkorzystniejszej oferty z uwagi na to, ze dwie lub wiecej ofert
przedstawia taki sam bilans ceny lub kosztu i innych kryteriéw oceny ofert, Zamawiajgcy wybiera sposréd
tych ofert oferte, ktdra otrzymata najwyzszg ocene w kryterium o najwyzszej wadze.

Jezeli nie mozna dokona¢ wyboru oferty w sposéb, o ktérym mowa w punkcie powyzej, Zamawiajgcy wzywa
Wykonawcéw, ktorzy ztozyli te oferty, do ztozenia w terminie okreslonym przez Zamawiajgcego ofert
dodatkowych zawierajgcych nowa cene lub koszt.

VI. WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

1. Oferent zobowigzany jest wnies¢ wadium przetargowe w wysokosci 3 000 zt do dnia 31.07.2026 r. na konto
Spotdzielni BOS Il oddziat 83 154 01157 20016680 8183 0001

2. Oferty, ktérych wadium nie zostanie wniesione w terminie nie bedg rozpatrzone.

3. Zwrot wadium
1) Zamawiajgcy dokonuje zwrotu wadium:
a) zchwilg zawarcia umowy ze zwyciezcg postepowania przetargowego
b) gdy zamawiajacy uniewaznit przetarg
2) Oferent, ktorego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz Zamawiajgcego, jezeli:
a) odmowit podpisania umowy na wykonanie roboty okreslonej w Ofercie.

VII. TERMIN ZWIAZANIA Z OFERTA
1. Oferent pozostaje zwigzany ztozong przez siebie ofertg przez 45 dni od uptywu termin sktadania ofert.

VIII. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY | ZLtOZENIA OFERTY

1. Oferte nalezy sporzadzi¢ na formularzu stanowigcym Zatgcznik nr 1 do SIWZ
w jezyku polskim, pismem czytelnym (drukowanym).

2. Formularz oferty winien by¢ podpisany przez osobe (osoby) uprawniong do sktadania oSwiadczenia woli
w imieniu Oferenta (w przypadku podpisania oferty przez osobe dziatajgca na podstawie petnomocnictwa,
wymagane jest dotgczenie do oferty stosownego petnomocnictwa).

3. W przypadku naniesienia zmian lub korekt przez Oferenta na druku oferty, Oferent (osoba podpisujgca oferte
w imieniu Oferenta) zobowigzany jest do parafowania wszystkich wprowadzonych zmian.

4. Zawartosc¢ oferty. Prawidtowo sporzgdzona oferta musi zawierac nastepujace dokumenty:

1) Formularz oferty stanowigcy zatgcznik nr 1 do SIWZ

2) Specyfikacja urzadzen i materiatéw zastosowanych do wykonania zamoéwienia.

3) Wyciag z whasciwego rejestru stwierdzajgcego stan prawny oferenta

4) Potwierdzenie z Urzedu Skarbowego i ZUS—u o niezaleganiu w optatach

5) Wykaz wykonanych podobnych zamdwien w okresie ostatnich 4 lat, na formularzu stanowigcym

zatgcznik nr 3 do SIWZ

6) Wykaz oséb skierowanych przez Wykonawce do realizacji zamowienia odpowiedzialnych za kierowanie
robotami budowlanymi na formularzu stanowigcym zatacznik nr 4 do SIWZ

7) Ubezpieczenie OC firmy

8) Kserokopia wptaty wadium

9) Parafowany projekt umowy stanowigcy zatgcznik nr 2 do SIWZ

Zaswiadczenia wyszczegdlnione w p.pkt 3 i 4 bedy wazne, jezeli zostaty wystawione nie wczesniej niz 3
miesigce przed datg otwarcia ofert.



5. Oferte nalezy ztozy¢ w zamknietych kopertach z napisem ,Oferta w sprawie przetargu nieograniczonego na
Projekt i budowe instalacji monitoringu w budynkach przy ul. Makowska 29, 33, 35 Biskupia 52,
Cukrownicza 5, Korkowa 135/137 bedacych w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Marysin Wawerski” w
Warszawie”

6. Termin i miejsce sktadania ofert

Oferty nalezy sktada¢ na adres Zamawiajgcego osobiscie lub za posrednictwem operatora pocztowego do dnia
03.08.2026 r. do godz. 15.00

Oferty ztozone po terminie bedg zwrdcone oferentowi bez rozpatrzenia.

7. Otwarcie ofert nastgpi komisyjnie w dniu 03.08.2026 r. o godz. 16.00 w pok. nr 9 w siedzibie Zamawiajacego.
Przy otwarciu ofert moga by¢ uprawnieni przedstawiciele oferentéw.

8. Publiczne badanie ofert
Po otwarciu kazdej oferty zostanie podana do wiadomosci zebranych nazwa oferenta oraz cena ofertowa.

9. Niejawne badanie ofert
Na niejawnym posiedzeniu Komisja ocenia¢ bedzie waznosc¢ oferty.
Niewaznoscig oferty bedzie wystgpienie choéby jednego z ponizszych uchybien:

- brak jakiegokolwiek dokumentu wymienionego w roz.VIIl pkt.4

- brak wymaganych podpiséw na formularzach oferty

- brak proponowanej ceny

- nieczytelno$¢ dokumentéw tworzacych oferte, przerébki i nieautoryzowane skreSlenia w tresci
dokumentacji ofertowe;.

10. Wybdr oferenta i zawarcie umowy

Wyboru oferenta komisja dokona na podstawie oceny ofert uwzgledniajgc kryteria oceny przedtozone w niniejszej
,Specyfikacji istotnych warunkéw zamowienia”.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do negocjacji cen zawartych w ofercie.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo odstgpienia od przetargu bez podania przyczyny.

11. Ogtoszenie wynikéw przetargu

Ogfoszenie o wyborze oferty zostanie zamieszczone na tablicy ogtoszen w siedzibie Zamawiajgcego oraz
niezwtocznie powiadomieni zostang telefonicznie lub za posrednictwem e-maila wszyscy Oferenci biorgcy udziat
w przetargu.

IX. INFORMACJE O FORMALNOSCIACH, JAKIE POWINNY ZOSTAC DOPEENIONE PO WYBORZE OFERTY W CELU
ZAWARCIA UMOWY, WZOR UMOWY

1. Zmawiajgcy wezwie Wykonawce celem zawarcia umowy i wyznaczy termin na jej zawarcie.

2. W przypadku, gdy z dokumentéw zatgczonych do oferty nie wynika uprawnienie do podpisania umowy,
Wykonawca zobowigzany bedzie do przedstawienia takiego dokumentu przed podpisaniem umowy.

3. Projektowane postanowienia umowy w sprawie zamodwienia, ktére zostang wprowadzone do tresci tej
umowy okreslone sg w Zatgczniku nr 2 do SIWZ

4. Przedstawienie dowodu wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

X. ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY



1. Zamawiajacy zada od Wykonawcy, ktdrego oferta zostata wybrana wniesienia przed zawarciem umowy kaucji
gwarancyjnej w wysokosci 5 % ceny catkowitej podanej w ofercie. Potowa kaucji zostaje zwrdcona 1 miesigc
po podpisaniu protokotu odbioru, druga potowa dwa lata po podpisaniu protokotu odbioru.

2. Kaucja gwarancyjna stuzy pokryciu roszczen z tytutu niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy.
Kaucja stuzy takze pokryciu roszczen z tytutu rekojmi.

3. Kaucja moze by¢ wnoszona wedtug wyboru Wykonawcy w jednej lub w kilku nastepujgcych formach:

1) pienigdzu;

2) poreczeniach bankowych lub poreczeniach spotdzielczej kasy oszczednosciowo-kredytowej, z tym ze
zobowigzanie kasy jest zawsze zobowigzaniem pienieznym;

3) gwarancjach bankowych;

4) gwarancjach ubezpieczeniowych;

4. Zabezpieczenie wnoszone w pienigdzu Wykonawca wptaca przelewem na rachunek bankowy Zamawiajgcego:
konto Spoétdzielni BOS Il oddziat 83 154 01157 20016680 8183 0001

5. W przypadku wniesienia wadium w pienigdzu Wykonawca moze wyrazi¢ zgode na zaliczenie kwoty wadium
na poczet zabezpieczenia.

X1.ZMIANY W DOKUMENTACII PRZETARGOWE)J

Zamawiajgcy moze wprowadzi¢ zmiany w dokumentacji przetargowej przed ostatecznym terminem sktadania
ofert. Kazda wprowadzona zmiana przez Zamawiajgcego stanie sie czescig sktadowg dokumentacji przetargowej
i zostanie przestana do Oferentéw za posrednictwem e-maila, z ktérego dokonano rejestracji Oferenta w
postepowaniu.

Zataczniki:

1. Formularz ofertowy

2. Wzdér umowy

2' xytaz I’Ok’JEt bUdOW|anyCh P|Otr Ma rek Elektronicznie podpisany
. Wykaz 0sé

przez Piotr Marek Zdulski
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