Zal. do uchwaty Rady Nadzorczej nr 4 z dnia 23.03.2026r.

Regulamin uzytkowania garazy i miejsc postojowych
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,MARYSIN WAWERSKI”

Podstawy prawne

Regulamin zostat opracowany w oparciu o przepisy prawa:

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdfdzielcze (tj. Dz.U. z 2020 r. poz.
275 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z
2020 r. poz. 1465 z p6zn. zm.)

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2020 r. poz.
1910 z p6ézn. zm.)

Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 611 z pézn. zm.)

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Okres$lenia uzyte w regulaminie oznaczaja:

1.

oA

Garaz — samodzielny obiekt budowlany lub cze$¢ innego obiektu, bedacy
pomieszczeniem zamknietym z peing obudowa zewnetrzng i zamykanymi
drzwiami,

Miejsce postojowe — przestrzen otwarta o wyznaczonej powierzchni znajdujaca
si¢ na terenie ogrodzonym,

Miejsca parkingowe - przestrzen otwarta o wyznaczonej powierzchni znajdujaca
si¢ na terenie og6inodostepnym,

Spotdzielnia — Spotdzielnia Mieszkaniowa Marysin Wawerski.

Identyfikator — karta identyfikacyjna pojazdu wydana przez Spétdzielnie
zawierajgca numer rejestracyjny pojazdu, do ktorego przypisany jest jeden
numer telefonu otwierajgcy szlaban

Uzytkownik — osoba posiadajaca tytut prawny do lokalu.

§2

. Garaze i miejsca postojowe moga byé wykorzystywane wytacznie do

przechowywania pojazdow.

W garazach i na miejscach postojowych zabronione jest przechowywanie
innych rzeczy poza pojazdami.

W garazach zabronione jest prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej bez
uzyskania zgody Zarzgdu Spétdzielni.

§3




1. Z Garazy moga korzysta¢ osoby posiadajgce tytut prawny do lokalu lub osoby
wspolnie z nimi zamieszkujace.

2. Osoby posiadajgce tytut prawny do garazu moga upowazni¢ inne osoby do
korzystania z przystugujgcych im praw. W przypadku najemcéw garazy
upowaznienie takie wymaga zgody Spétdzielni.

Il. USTANOWIENIE PRAWA DO GARAZU
§4

Prawo do garazu powstaje z chwilg zawarcia umowy o ustanowieniu wtasno$ciowego
prawa pomiedzy Spétdzielnig a Cztonkiem spétdzielni lub aktu notarialnego umowy
kupna-sprzedazy na rynku wtérnym dla skutecznosci, ktérego nie jest wymagane
cztonkostwo w Spétdzielni.

§5
Spoldzielcze wtasnosciowe prawo do garazu jest zbywalne i podlega dziedziczeniu

oraz egzekucji niezaleznie od charakteru prawa do lokalu mieszalnego
przystugujgcego posiadaczowi prawa.

§6
Do istniejgcego Spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do garazu stosuje sie
odpowiednio przepisy o spétdzielczym wtasnosciowym prawie do lokalu mieszkalnego.

§7
Do ustanowienia na rzecz posiadacza spéidzielczego wiasnosciowego prawa do
garazu, odrebnej wtasno$ci lokalu garazowego stosuje sie odpowiednio przepisy o
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego.

§8
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do garazu wygasa z chwila:

1. ustania cztonkostwa w Spoéidzielni,

2. zrzeczenia si¢ przez posiadacza prawa na rzecz Spoétdzielni,
3. cofniecia decyzji o ustanowieniu prawa,

4. zbycia prawa do garazu.

lil. MIEJSCA POSTOJOWE NA TERENIE OGRODZONYM
§9

Spétdzielnia moze przystosowacé okreslony teren na miejsca parkingowe.

2. Miejsca parkingowe znajdujgce sie na terenie Spoétdzielni mogg byé
wykorzystywane przez wszystkich mieszkancow.

3. Jezeli teren z miejscami parkingowymi zostanie na koszt Spétdzielni ogrodzony

I oznaczony, Spoétdzielnia tak stworzone Miejsca postojowe wynajmuje na

zasadach komercyjnych.
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Iv.

§ 10

. Pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu miejsca postojowego majg osoby

posiadajace prawo do lokalu mieszkalnego w nieruchomosci, w obrebie ktére;
zostaty wydzielone miejsca postojowe.

. Prawo do wynajetego miejsca postojowego nie podlega zbyciu na rzecz oséb

trzecich.

. Najemca miejsca postojowego nie moze podnajgé miejsca postojowego osobie

trzeciej.

§ 1

. Pierwszenstwo przydziatu miejsca postojowego zwolnionego na skutek zbycia

prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje osobie, ktora nabyta prawo do lokalu
po uprzednim wtascicielu.

. W razie rezygnacji z miejsca postojowego przez nowego posiadacza prawa do

lokalu, Zarzad przydzieli to miejsce w pierwszej kolejnosci na rzecz innego
posiadacza tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego w tej nieruchomosci.

MIEJSCA POSTOJOWE Z SYSTEMEM KONTROLI WJAZDU.

§ 12

. Prawo do korzystania z miejsc postojowych na parkingach za szlabanami na

terenach administrowanych przez Spétdzielnie majg mieszkancy posiadajacy
identyfikator lub pilot otwierajacy szlaban, wydane przez Spétdzielnie.

. Miejsca postojowe przeznaczone sg wytgcznie do parkowania samochodéw

osobowych oraz samochodéw cigzarowych o dopuszczalnej masie catkowitej
(dmc) 3,5 t (samochody dostawcze, busy, pickupy).

. Pojazdy jednosladowe majg prawo parkowania jedynie na wyznaczonych dla

nich miejscach. 7. Miejsca postojowe na parkingach za szlabanami lub inne
miejsca przeznaczone do parkowania na terenach administrowanych przez
Spoldzielnie sa niestrzezone.

. Prawo wjazdu na tereny administrowane przez Spéidzielnie oraz postoju bez

identyfikatora majg: a. pojazdy policji, stuzb medycznych, strazy pozarnej, stuzb
miejskich w trakcie prowadzenia akcji ratowniczej, gasniczej lub w innych
uzasadnionych przypadkach majgcych na celu usuniecie niebezpieczeristwa:
dla pojazdéw uprzywilejowanych jadacych na sygnale szlabany otwierajg sie
automatycznie; b. pojazdy odbierajace odpady komunalne, pojazdy stuzb
technicznych i kurierzy w czasie wykonywania zadan.

. Zabrania si¢ udostepniania identyfikatora oraz pilota otwierajacego szlaban

osobom nieuprawnionym.

§13




. Mieszkarnicom Spéfdzielni, ktérzy posiadajg tytut prawny do lokalu mieszkalnego
(prawo odrebnej wtasnosci lub spétdzielcze prawo do lokalu) zlokalizowanego
na terenie nieruchomosci, na ktérej urzgdzony jest parking, ktérego dotyczy
niniejszy regulamin, na kazdy lokal przystuguje jeden identyfikator lub jeden
pilot otwierajacy szlaban. Kazdej osobie fizycznej lub prawnej majacej prawo
wtasnos$ci albo bedacej najemca nalezgcego do Spotdzielni lokalu uzytkowego
zlokalizowanego na terenie nieruchomos$ci, na ktérej urzadzony jest parking
ktérego dotyczy niniejszy regulamin, przystuguje jeden identyfikator oraz jeden
pilot otwierajgcy szlaban, niezaleznie od powierzchni lokalu, liczby os6b w nim
zatrudnionych lub innych czynnikéw.

. Warunkiem wydania identyfikatora jest ztozenie kompletnego wniosku. Wzér
wniosku stanowi Zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu. Wzér identyfikatora
stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszego Regulaminu. Formularz aktualizacii
danych stanowi Zatgcznik nr 3 do Regulaminu.

. Za wydanie identyfikatora pobierana jest jednorazowa optata w wysokosci
20,00 zt (stownie: dwadziescia ztotych 00/100 groszy).

. Jeden identyfikator przypisany jest do jednego numeru telefonu i numeru
rejestracyjnego pojazdu.

§14

. Parkingi przeznaczone sg wylacznie dla mieszkancéw posiadajgcych
identyfikator.

. Zabrania sie parkowania w miejscach niedozwolonych, w szczegélnosci na
drogach pozarowych, przy altanach $mietnikowych oraz w miejscach
utrudniajacych ruch.

. Uzytkownik zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw ruchu drogowego.

§ 15
. W przypadku nieprzestrzegania Regulaminéw, Spoéfdzielnia moze zablokowagé
numer telefonu lub rejestracyjny pojazdu w systemie.

. W przypadkach razacych naruszen Spoétdzielnia moze skierowaé sprawe do
wiasciwych organéw.

§ 16

. Spétdzielnia nie ponosi odpowiedzialnos$ci za szkody powstate na terenie
parkingow.

. Uzytkownik ponosi petng odpowiedzialno$¢ za skutki nieuprawnionego
udostepnienia identyfikatora osobom trzecim.




V. ZASADY UZYTKOWANIA GARAZY
§17

1. Uzytkownicy garazy i miejsc postojowych zobowigzani sg dbaé o ich nalezyty
stan techniczny i sanitarny, ponosi¢ koszty eksploatacji, konserwacji oraz
napraw i wymian przewidzianych w niniejszym regulaminie oraz w ,Zasadach
ustalania optat za uzywanie lokali i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi” odpowiednio jak dla lokali.

2. Uzytkownik garazu zobowigzany jest do:

1) wyposazenia garazu w sprzet przeciwpozarowy,

2) utrzymania czystosci i porzadku wokét garazu,

3) usuwania w okresie zimy $niegu i lodu przed garazem,

4) usuwania lisci z rynien odprowadzajgcych wody opadowe,

5) dokonywania wymiany, napraw i konserwacji bramy wjazdowej, brama
garazowa jest elementem elewacji, dlatego w przypadku jej wymiany nalezy
zachowac kolorystyke oraz sposéb wykonania okreslone w dokumentaciji
obiektu,

6) naprawy posadzki i uszkodzonych tynkéw wewnatrz garazu,

7) dokonywania napraw instalacji elektrycznej wewnatrz garazu od podlicznika
energii elektryczne;j,

8) udostepnienia garazu w celu usuniecia awarii, przeprowadzenia kontroli
prawidtowo$ci uzytkowania i stanu garazu oraz przeprowadzenia
wymaganych przepisami prawa okresowych przegladéow stanu
technicznego,

9) Uzgodnienia zakresu remontu lub adaptacji wykonywanych przez
uzytkownika na wtasny koszt.

3. Uzytkownik ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne, nieszczesliwe wypadki,
pozostajgce w zwigzku przyczynowym z niewykonaniem obowigzkéw, o ktérych
mowa w ust. 2.

4. Na wniosek ponad 50% uzytkownikéw Garazy, Spoétdzielnia moze przejaé
obowigzki zwigzane z czynnosciami opisanymi ust. 2 pkt 2 do 4. W takie;
sytuacji koszty tych czynnosci beda wliczone do optaty eksploatacyjnej
ponoszonej przez uzytkownikow Garazy.

5. W przypadku, kiedy nie jest mozliwe doktadne rozgraniczenie terenu, za ktéry
odpowiada uzytkownik garazu za jego sprzatanie odpowiada Spoétdzielnia, a
koszty wliczane sg do optaty eksploatacyjne;.

§18
1. Uzytkownicy Garazy i Miejsc postojowych zobowigzani sg do przestrzegania
przepisow Bezpieczerstwa i higieny Pracy oraz przepiséw przeciwpozarowych.
W garazach i na terenie miejsc postojowych nie wolno przetrzymywaé
materiatéw tatwopainych.
2. Zabronione jest
1) palenie wyrobéw tytoniowych oraz uzywanie otwartego ognia,




2) uruchamianie silnikéw w celach kontrolnych Ilub naprawczych w
godzinach 22:00 - 8:00,

3) wylewanie materiatéw palnych, szkodliwych lub niebezpiecznych dla
zycia lub zdrowia mieszkancoéw, zanieczyszczanie $rodowiska,
dopuszczanie do wyciekéw olejow, paliw, kwaséw i tym podobnych oraz
pozostawianie pojazdow z uszkodzonym zbiornikiem paliwowym,
nieszczelno$ciami miski olejowej, oston przegubow i innych elementéw
pojazdu, z ktérych wyciek powoduje niszczenie i zabrudzenie posadzki
oraz stwarza zagrozenie bezpieczenstwa,

4) zastawianie drogi wyjazdowej/wjazdowej/ewakuacyjnej lub parkowanie
w ciggach komunikacyjnych,

5) dokonywanie zmian w instalacji elektrycznej powodujgcej pobér pradu z
pominieciem podlicznika energii,

6) dokonywania jakichkolwiek przerobek garazu mogacych naruszyé
konstrukcje budynku.

§19
Zakres obowigzkéw Spoétdzielni obejmuje dokonywanie napraw:

1) pokrycia dachowego,

2) obrébek blacharskich dachu i elementéw odwodnienia,

3) scian zewnetrznych,

4) instalacji elektrycznej zewnetrznej do podlicznika energii wiacznie,
5) nawierzchni podjazdéw do garazy.

§ 20

1. Na wniosek czesci uzytkownikéw garazy Spoétdzielnia moze wykonaé prace

remontowe, ktore lezg w zakresie uzytkownikéw garazy.

Spétdzielnia okresla zakres robét, standard i przewidywany koszt wykonania.

3. Uzytkownicy garazy zobowiazujg sie do pokrycia kosztu remontu i wpfacaja
zaliczke w wysokosci 80% kosztu remontu. Pozostatg czes$cig kosztow wg ich
faktycznego poziomu sg obcigzani przez Spéidzielnie po wykonaniu remontu.

=

VI. OPLATY ZA UZYKOWANIE GARAZY
§ 21

1. Uzytkownik garazu zobowigzany jest do pokrywania kosztéw gospodarki
zasobami dotyczgcymi garazy.

2. Optaty i zasady ich wnoszenia okre$lone sg zgodnie z Regulaminem Zasad
ustalania optat za uzywanie lokali i rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w Spoétdzielni.
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