Uchwala nr I 2025
z dnia 24.03.2025 r.
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Marysin Wawerski”
w sprawie przyjecia Regulaminu zasad ustalania oplat za uzywanie lokali i rozliczania
kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi w SM ,, MARYSIN WAWERSKI”
w Warszawie

Rada Nadzorcza SM ,Marysin Wawerski” dzialajgc na podstawie art. 46 § 2 ustawy z dnia
16.09.1982 r. prawo spéldzielcze (Dz.U. 2021, poz. 648), § 73 ust. 1 pkt 12 i 13 Statutu,
postanawia:

§ 1
Przyja¢ ,,Regulamin zasad ustalania oplat za uzywanie lokali i rozliczania kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w SM ,MARYSIN WAWERSKI” w Warszawie” w brzmieniu

zgodnym z zatacznikiem do niniejszej uchwaly.

§2
Uchyli¢ uchwal¢ nr 2/2024 z dnia 29.01.2024 r. w sprawie wprowadzenia Regulaminu zasad
ustalania oplat za uzywanie lokali i rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
w SM , MARYSIN WAWERSKI” w Warszawie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1.04.2025 r.
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REGULAMIN
ZASAD USTALANIA OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI
I ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
W SM ,MARYSIN WAWERSKI” W WARSZAWIE

Podstawy prawne

Regulamin zostal opracowany w oparciu o przepisy prawa:

- Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 275 z pdzn.
zm.)

- Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tj. Dz.U. z 2020 r. poz.
1465 z p6zn. zm.)

- Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali (tj. Dz.U. z 2020 r. poz. 1910 z p6zn. zm.)
- Ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tj. Dz.U. 2 2020 r. poz. 611 z p6zn. zm.)

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 z pdzn. zm.)

- Ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (tj. Dz.U. z 2021 r.
poz. 1800 z p6zn. zm.).

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Regulamin ustala zasady okreslajace koszty utrzymania zasob6w mieszkaniowych i lokali
0 innym przeznaczeniu oraz optaty ponoszone przez:

1) czlonkow Spotdzielni,

2) wlascicieli lokali niebedgcych cztonkami Spotdzielni,

3) osoby posiadajace wlasnosciowe prawo do lokalu niebedgce czlonkami Spéldzielni,

4) mieszkancow o nieuregulowanym statusie prawnym do lokalu, ktérego wiascicielem
jest Spotdzielnia,

5) najemcoéw uzywajacych lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, ktérych
wlascicielem jest Spétdzielnia.

Osoby wymienione w pkt 1-5 zwane sg dalej uzytkownikami lokali.
Pojecie uzytkownika lokalu nie obejmuje 0s6b wynajmujgcych lokale od wlasciciela

lokalu innego niz Spoldzielnia oraz od osoby, ktorej przystuguje spoldzielcze prawo do
lokalu lub najem.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmuje zasoby lokali mieszkalnych, uzytkowych
oraz garazy.
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§2

Czlonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na ich lokale, z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz w zobowigzaniach Spdétdzielni z innych tytutow
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu.

Cztonkowie Spoéldzielni bgdacy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg, ubezpieczeniem i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz w zobowigzaniach
Spoldzielni z innych tytutéw przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami Statutu. Od
czlonka begdacego wiascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowigzkéw w zakresie
pokrywania kosztoéw zarzadu nieruchomoscig wspdlng, Spotdzielnia pobiera oplaty na
fundusz remontowy.

Czlonkowie Spoétdzielni sg rowniez obowigzani uczestniczy¢é w wydatkach zwigzanych
z dziatalnoscig spoteczno-kulturalng i rekreacyjng prowadzong przez Spétdzielnie.

Osoby posiadajace spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu, niebedace cztonkami
Spoldzielni sa obowigzane uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czgsci przypadajacej na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz w innych uzasadnionych kosztach zarzadu
tymi nieruchomos$ciami na takich samych zasadach jak cztonkowie Spoéidzielni, za
wyjatkiem wydatkéw zwigzanych z dziatalno$cig spoteczno-kulturalng i rekreacyjng
prowadzong przez Spotdzielnie.

Wilasciciele lokali niebgdacy czlonkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczyé¢ w
wydatkach zwigzanych z:

1) eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,

2) cksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych oraz w innych uzasadnionych
kosztach zarzgdu tymi nieruchomosciami na takich samych zasadach jak czlonkowie
Spoéldzielni, za wyjatkiem wydatkow zwigzanych z dziatalnoscig spoteczno-kulturalng
i rekreacyjng prowadzong przez Spotdzielnig.

Podstawg do ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali stanowi roczny plan
gospodarczo-finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza.

Jezeli w ciggu roku nast¢pujg istotne zmiany majgce wplyw na wysokos¢ kosztow,
dokonywana jest korekta naktadow oraz wysokos¢ optat na pokrycie kosztow zaleznych od
Spoldzielni za uzywanie lokali na podstawie korekty planu gospodarczo-finansowego
zatwierdzonego uchwata Rady Nadzorcze;j.




Strona 3 z 20

§3

1. Najemcy lokali mieszkalnych oraz lokali o innym przeznaczeniu oplacaja czynsz w
okresach miesigcznych zgodnie z umowa najmu zawartg ze Spétdzielnig.

2. Podmioty zajmujace lokale bez tytulu prawnego optacajg odszkodowanie za bezumowne
korzystanie stanowiace co najmniej rownowartos¢ optat okreslonych w ust. 1 stosownie do
rodzaju lokalu.

§ 4

Uzyskane pozytki i inne przychody przeznacza sie¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajagcym czlonkéw Spétdzielni
oraz prowadzong dzialalnoscia spoteczno-kulturalng i rekreacyjna.

§5

1. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje si¢ w okresach
rocznych, za wyjatkiem zimnej wody i odprowadzenia $ciekow oraz podgrzania wody
wodociagowej, ktdre sg rozliczane w okresach potrocznych.

2. Roznica migdzy kosztami zaleznymi od Spotdzielni a przychodami zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym.

3. Roznice migdzy kosztami niezaleznymi od Spoétdzielni a przychodami naleznymi rozlicza
si¢ indywidualnie z cztonkami Spoétdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi czlonkami
Spotdzielni, osobami posiadajacymi wlasno$ciowe prawo do lokalu, niebedacych
czionkami Spétdzielni w okresach wymienionych w ust. 1.

§6

1. Za optaty wskazane w § 2 i 3 z osobami wymienionymi w § 1 solidarnie odpowiadaja stale
zamieszkujagce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

2. Odpowiedzialnos¢ osob, o ktérych mowa w ust.1, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
Oplaty wnoszone sa w terminie okreslonym w § 15.

3. Spoéldzielnia jest obowigzana na zadanie czlonka lub wlasciciela lokalu i osoby
posiadajacej spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu niebedacej  czlonkiem
Spoltdzielni przedstawié kalkulacje wysokosci oplat.

4. Reklamacje dotyczace oplat sktadane sg do Spotdzielni pisemnie w terminie 30 dni od dnia
wymagalnosci pod rygorem odrzucenia reklamacji.
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II.ZASADY USTALANIA ELEMENTOW ROZLICZENIOWYCH KOSZTOW
GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

§7

1. Powierzchnig uzytkowa lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania, np.:
pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki oraz ubikacje.

2. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego: balkonéw, loggi, pralni,
suszarni, piwnic.

3. Powierzchnig¢ lokalu lub jego czgsci o wysokosci rownej i wyzszej od 220 cm zalicza si¢
w 100% do powierzchni uzytkowej lokalu.

§8

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, jak: kuchnie, przedpokoje, korytarze,
tazienki, ubikacje, spizarnie, alkowy, zamknigte pomieszczenia sktadowe, garaze, komorki,
piwnice itp., z wyjatkiem strychow, antresol, balkonow, loggi, pawlaczy. Do powierzchni lokalu
uzytkowego zalicza si¢ réwniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane lub obudowane.
Powierzchnia lokalu zajgta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest
jego powierzchnig uzytkowa. Powierzchni¢ pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali
uzytkowych (np. wspélny korytarz, wspolne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢
w proporcjonalnych czesciach do powierzchni poszczegdlnych lokali.

§9
Jako powierzchni¢ garazu zalicza si¢ jego powierzchnie uzytkows.
§ 10

Podstawa ewidencji ksiggowej powierzchni lokali i pomieszczen przynaleznych jest
powierzchnia okreslona w uchwatach Zarzadu w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej
wlasnosci lokali.

§11

1.  Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali, w ktorych
zainstalowane sa grzejniki c.0. oraz powierzchnie pomieszczen nie posiadajgcych
grzejnikow c.0. a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (np.
przedpokdj, ubikacja itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem sgsiadujgcych pomieszczen.
Nie wlicza si¢ do powierzchni ogrzewanej centralnie: balkondéw, loggi, klatek
schodowych, piwnic, pralni, suszarni domowych, wozkarni itp., objetych przydziatem lub
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umowg uzytkowania mieszkania. Dotyczy to réwniez powierzchni piwnic przynaleznych
do lokali uzytkowych, jesli piwnica nie jest wyposazona w instalacje c.0. oraz nie moze
by¢ ogrzewana posrednio cieptem z innych pomieszczen.

2. Podstawg do rozliczenia centralnego podgrzania wody w lokalach stanowi zuzycie wody
cieptej wykazane wg stanu wodomierzy cieplej wody .

3. Podstawe do rozliczenia dostawy wody wodociggowej stanowi zuzycie wykazane wg
wodomierzy zainstalowanych na odbiornikach wody zimnej i cieptej.

§ 12

Udzial w nieruchomosci wspolnej czlonkéw Spotdzielni, wiascicieli niebedacych cztonkami
Spotdzielni, osoéb posiadajacych wiasnosciowe prawo do lokalu niebedacych czionkami
Spoldzielni, mieszkancow o nieuregulowanym stanie prawnym do lokalu, odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnig pomieszczen przynaleznych do
lacznej powierzchni  uzytkowej wszystkich lokali wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych w danej nieruchomosci. Tak ustalony udzial ulamkowy w nieruchomosci
wspolnej stanowi podstawe rozliczenia przez spotdzielnie kosztow:

1) wieczystego uzytkowania gruntu,
2) podatku od nieruchomosci.

II. KOSZTY GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI
§13
1. Rozréznia si¢ oplaty na pokrycie kosztow zaleznych i niezaleznych od Spotdzielni.

2. Opfaty na pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni to:

1)  eksploatacja podstawowa,

2)  oplata za dzwigi,

3) konserwacja,

4)  fundusz remontowy,

5)  oplata za schowek,

6) oplata za pomieszczenia piwniczne,

7)  oplata za monitoring

8) oplata za wykonanie przegladu gazowego i kominowego poza terminem
wyznaczonym przez Spotdzielnie,

9) oplata za montaz lub demontaz grzejnikéw oraz spuszczenie wody z instalacji
centralnego ogrzewania,

10) optaty za wymian¢ licznikow poza terminem wymiany legalizacyjnej ustalanym
przez Spotdzielnie
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11) opfata na pokrycie dodatkowych kosztéw korespondencji listownej,
12) oplata za wymiang zamka w skrzynce pocztowej,
13) inne ustalone przez Spétdzielnie.

Oplaty na pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni to:

1) centralne ogrzewanie — optaty state i zaliczka,

2) podgrzanie wody — oplaty stale i zaliczka,

3) zimna woda,

4) abonament — zimna woda,

5) woda — réznica wskazah wodomierzy,

6) oplata roczna za wieczyste uzytkowanie gruntu,

7 oplata gruntowa czesci wspéOlnych (wieczyste uzytkowanie, podatek od
nieruchomodci, dzierzawa),

8) podatek od nieruchomosci

9) oplata przeksztatlceniowa

10) oplata za gospodarowanie odpadami komunalnymi

11) optata VECTRA pakiet podstawowy standard albo optata UPC pakiet posredni
(telewizja kablowa).

12)  energia elektryczna czesci wspdlnych nieruchomosci.

Wysokos¢ optat na pokrycie kosztow zaleznych od Spoétdzielni wskazanych w ust. 2

okresla Rada Nadzorcza w uchwatach.

Rada Nadzorcza upowaznia Zarzad Spoidzielni do okre$lania i rozliczania optat na
pokrycie kosztow niezaleznych od Spétdzielni wskazanych w ust. 3 zgodnie z kosztami
okreslonymi przez dostawcow / odbiorcow.

Optaty wskazane w ust. 2 pkt 1, 3, 4, 51 6 oraz ust. 3. pkt 1, 6, 7, 8, 9 s3 naliczane i
rozliczane w przeliczeniu na powierzchni¢ uzytkowsa lokali.

Oplaty za dzwigi naliczane sg wg liczby zamieszkujacych w lokalu os6b w budynkach
wyposazonych w dzwigi.

Oplaty za monitoring wizyjny naliczane sg wg liczby lokali w budynkach wyposazonych w
monitoring wizyjny.

Zaliczki za centralne ogrzewanie, cieplg i zimng wodg¢, abonament — zimna woda oraz
roznica wskazan wodomierzy rozliczane sg zgodnie z obowigzujacymi w Spoétdzielni
zasadami na podstawie faktur wystawianych przez dostawcoéw medidow.

Optaty za telewizj¢ kablowg naliczane sg zgodnie z cennikiem dostawcy ustug.

§ 14

Lokale obcigza si¢ oplatami ponoszonymi z tytulu kosztow:
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eksploatacji podstawowej, w szczegdlnosci:

1) wynagrodzenia pracownikéw eksploatacji,

2)  koszty sprzatania obiektow,

3)  odpis na ZFSS,

4)  energia elektryczna oswietlenia pomieszczen ogdlnego uzytku, terenu oraz zasilania
urzgdzen pracujgcych na rzecz eksploatacji (np. hydrofornia, wezet cieplny),

5)  materialy bezposrednie i koszty transportu zwigzane z eksploatacja zasoboéw (np.
srodki czystosci, narzedzia, piasek do piaskownic oraz dla celéw eksploatacii,
zaréwki),

6)  prowizje bankowe dot. optat za eksploatacje i ustugi na rzecz zasobow,

7)  ubezpieczenie zasobow,

8) amortyzacja,

9)  koszty BHP (m.in. odziez ochronna, szkolenia, kontrolne badania lekarskie),

10) koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodéw wraz z podatkiem wg ustawy
o podatku dochodowym od 0séb prawnych,

11) koszty ogdlne Spotdzielni, w tym koszty Zarzadu,

12) nadwyzka kosztow z lat ubieglych,

13) inne ustalone przez Spotdzielnie.

oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi, w szczegélnosci:

1)  koszty ustug wywozu nieczystosci,

2)  koszt wywozu nieczystosci osiedlowych (np. liscie, wiatrotlomy, trawa, kwiaty oraz
inne gabarytowe odpady),

3) VAT dot. ww. ustug.

eksploatacji dzwigéw, w szczegoélnosci:

1)  energia elektryczna,

2)  nadzér Urzgdu Dozoru Technicznego,
3)  konserwacja i naprawy biezace,

4)  ubezpieczenie dzwigdw,

5) VAT dot. ww. ustug,

6)  odpis na remonty dzwigow.

konserwacji biezacej nieruchomosci

1)  lokali mieszkalnych

2)  lokali uzytkowych

3) garazy.

dzialalnosci spoleczno-kulturalnej i rekreacyjnej, w szczegélno$ci:

1)  koszty imprez kulturalno-sportowych,
2)  koszty prowadzenia kot zainteresowan,

odpisu na fundusz remontowy , w szczegolnos$ci koszty remontéow
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innych wydatkéw na budowe¢ i konserwacj¢ drobnych form architektonicznych
wykonanych na zyczenie i koszt uzytkownikow nieruchomosci.
energii cieplnej

1)  zakup energii cieplnej podgrzania wody,
2)  koszty eksploatacji weztow cieplnych,
3) VAT dot. ww. ushug.

dostawy wody wodociggowej i odbioru Sciekow

1)  koszt zakupu zimnej wody,
2)  koszt odbioru sciekdw,
3) VAT dot. ww. ustug.

podatku od nieruchomosci
wieczystego uzytkowania gruntu

oplaty przeksztalceniowej

za wykonanie przegladu gazowego i kominowego poza terminem wyznaczonym przez
Spoldzielnie,

spuszczenia i ponownego napelnienia instalacji centralnego ogrzewania

wymiany wodomierzy poza wyznaczonym przez Spéldzielni¢ terminem ich
legalizacyjnej wymiany

dodatkowych kosztéw korespondencji listownej,

wymiany zamka w skrzynce pocztowej,

USTALENIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§15

Optaty za uzywanie poszczegdlnych lokali wnoszone sg przez ich uzytkownikéw z gory do 25
dnia miesigca na wskazany przez Spétdzielni¢ rachunek bankowy.

1.

OPLATY EKSPLOATACYJNE
§16

Czlonkowie Spoétdzielni, ktéorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych, spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali lub bedacy wiascicielami lokali,
pokrywaja optaty na pokrycie kosztow wymienione w § 13 niniejszego regulaminu.
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2. Wiasciciele lokali i osoby posiadajace wlasnosciowe prawa do lokali oraz mieszkaficy o
nieuregulowanym statusie prawnym do lokali, niebedacy cztonkami Spétdzielni ponoszg
optaty na pokrycie kosztow wymienione w § 13 za wyjgtkiem ust 3 pkt 8, w terminie
okreslonym w § 15.

3.  Koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalnej i rekreacyjnej ustalane sg na podstawie
oddzielnych uméw zawieranych przez Spotdzielni¢ z wiascicielami tych lokali.

§17

Czynsz najmu wnoszony przez najemcow lokali mieszkalnych z uwzglgdnieniem ustalenn § 3
ust.1 obejmujg w szczegolnosci:

1)  podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie gruntu,

2)  koszty administrowania,

3)  koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku,

4)  koszty utrzymania zieleni,

5)  koszty utrzymania wszystkich pomieszczen ogélnego uzytkowania w tym koszty
energii elektrycznej, cieplnej i utrzymania czystosci,

6) koszty dostawy wody i odbioru $ciekéw, koszty dostawy ciepta i  wywozu
nieczystosci statych,

7)  koszty eksploatacji dzwigéw oraz inne koszty majgce wplyw na poziom kosztow
utrzymania lokali mieszkalnych.

§18
1. Czynsz najmu wnoszony przez najemcéw lokali uzytkowych nie mogg byé nizsze niz:

1) koszty wiasne Spoétdzielni: biezgcej eksploatacji, administrowania, konserwacji,
utrzymania stanu technicznego budynku,

2) koszty poniesione przez Spétdzielni¢ z tytutu $wiadczen: dostawy wody, energii cieplne;j,
gazu, energii elektrycznej, dzwigéw itd. wg ich wykazu imiennego wynikajacego
z indywidualnej umowy najmu obejmowac powinien czynsz najmu ustalony w sposob
okreslony w ust. 2.

Wysokos¢ czynszu dla lokali uzytkowych ustalana jest zgodnie z odr¢bnym regulaminem.

Ponadto winna ona uwzgledniaé: stan techniczny i potozenie budynku (np. centralne w
dzielnicy czy peryferyjne, zabudowa zwarta lub wolnostojgca, lokal nowoczesny lub w
starych zasobach), wyposazenie budynku i lokalu, powierzchni¢ lub inne czynniki
wplywajace na obnizenie czy podwyzszenie jego atrakcyjnosci.

§ 19
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Wysoko$¢ czynszu i innych oplat za za wynajmowanie powierzchni innych niz lokale okreslana
jest w oparciu o zapisy umow zawieranych w drodze negocjacji.

§ 20

Koszty utrzymania lokali uzytkowych na potrzeby wiasne Spotdzielni obcigzajg koszty ogolne.

EKSPLOATACJA PODSTAWOWA
§21

1. Opflaty eksploatacyjne ustala si¢ wedlug powierzchni uzytkowej lokali na podstawie
kalkulacji kosztow i uchwalonego planu gospodarczego na dany rok w Spotdzielni.

2. Ustalona wysokos¢ oplat obejmuje elementy optat wymienionych w § 14 ust.1.

3. O zmianie oplat zaleznych Spéldzielnia zawiadamia cztonkéw Spoidzielni, wilascicieli
lokali niebgdgcych cztonkami Spotdzielni, osoby posiadajace wiasnosciowe prawo do
lokalu niebedace czlonkami Spéldzielni, mieszkancow o nieuregulowanym statusie
prawnym do lokalu, co najmniej na trzy miesiace przed uptywem terminu do wnoszenia
oplat okreslonym w § 15. Termin trzech miesi¢gcy nie dotyczy oplat niezaleznych od
Spotdzielni. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4.  Rozliczenie kosztow eksploatacji dokonuje si¢ w okresach rocznych stanowigcych lata
kalendarzowe.

OPLATY ZA ENERGIE CIEPLNA
§22
1. Centralne ogrzewanie.
1) Warunki dostawy ciepta okresla umowa zawarta mig¢dzy Spétdzielnig a dostawca.

2)  Oplaty za centralne ogrzewanie ustalane na podstawie faktur to:

a) oplata stala za zamowionag moc cieplng, nosnik ciepta, za ustuge przesylowa
zalezng od mocy zaméwionej, oraz inne optaty, ktore nie sg zalezne od zuzycia
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania,

b) optata zmienna za dostawe energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania
lokali ustalona odrgbnie dla kazdego budynku wyposazonego w licznik ciepta na
podstawie wskazan tego licznika.

3) W lokalach mieszkalnych i uzytkowych nieopomiarowanych fizyczna jednostka
rozliczenia oplat za ogrzewanie jest zZt/m? powierzchni uzytkowe;j.

4)  Zaliczki wnoszone za ciepto rozliczane sg za dany rok kalendarzowy.



3)

6)

7)
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Nadptata powstata w wyniku rozliczenia zostanie zaliczona na poczet przyszlych
oplat za uzywanie lokali, chyba, ze uzytkownik lokalu ztozy inng dyspozycje.

Niedoptate powstata w wyniku rozliczenia nalezy uregulowaé w terminie 30 dni od
momentu otrzymania powiadomienia. Zarzad Spoétdzielni moze w uzasadnionych
przypadkach wydtuzy¢ termin rozliczenia niedoptaty.

Wysoko$¢ stawki za energi¢ cieplng do celow centralnego ogrzewania na dany rok
powinna by¢ skalkulowana na podstawie kosztow poniesionych na ogrzewanie
danego budynku w poprzednim roku z uwzglednieniem przewidywanej zmiany cen.

Podgrzanie wody.

Y

2)

3)

4)

5)

6)

7

Wysokos¢ oplaty za dostawe energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody
wodociggowej ustala si¢ odr¢bnie dla kazdego budynku,

Oplaty za podgrzanie wody wodociggowej ustalone na podstawie faktur to:

a) oplata stala — to oplata za zamdéwiong moc cieplng, nosnik ciepta, za ustuge
przesylowa zalezng od mocy zamoéwionej, oraz inne oplaty, ktdre nie majg
wplywu na wysokos¢ zuzycia energii cieplnej na potrzeby podgrzania wody,

b) opfata zmienna — obliczona na podstawie réznicy wskazan pomiedzy
licznikiem gléwnym pomiaru energii cieplnej a podlicznikiem na potrzeby
centralnego ogrzewania,

W lokalach mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w indywidualne urzadzenia
pomiarowe, koszty podgrzania wody rozlicza si¢ na:

a) oplate stalg na m? powierzchni uzytkowej lokalu
b) oplat¢ zmienng za m* podgrzania wody zgodnie ze wskazaniem wodomiaréw.

Rozliczenia migdzy Spotdzielnig a indywidualnym odbiorca wody, zwanym dalej
uzytkownikiem lokalu, dokonuje si¢ w terminie 90 dni od zakonczenia pétrocza,
Nadptata powstala w wyniku rozliczenia zostanie zaliczona na poczet przyszlych
oplat za uzywanie lokali, chyba, ze uzytkownik lokalu ztozy inng dyspozycje.

Niedoplate powstata w wyniku rozliczenia nalezy uregulowaé w terminie 30 dni od
momentu otrzymania powiadomienia. Zarzad Spoétdzielni moze w uzasadnionych
przypadkach wydtuzy¢ termin rozliczenia niedoptaty.

Wysokos¢ zaliczki za podgrzanie wody wodociggowej ustala si¢ indywidualnie na
podstawie zuzycia z poprzedniego okresu rozliczeniowego, z uwzglednieniem
przewidywanej zmiany stawek jednostkowych za ciepto do podgrzania wody,

Réznica pomigdzy poniesionymi kosztami a zaliczkowymi optatami pobranymi od
uzytkownikéw lokali podlega zwrotowi lub doptacie zgodnie z indywidualnymi
rozliczeniami,




|

8)

9)

10)

11)

12)

13)
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W przypadku uszkodzenia wodomierzy przez uzytkownika lub zastosowania
srodkéw technicznych zaburzajacych prawidlowa prace wodomierzy cieplej wody
przewiduje si¢ nastepujgce postgpowanie:

a) wymiana przez Spoétdzielni¢ wodomierzy na nowe; uzytkownik lokalu zostanie
obcigzony oplata w wysokosci nabycia i montazu wodomierza za kazdy z
wymienionych wodomierzy,

b) jednorazowe naliczenie odszkodowania wyliczonego przez Zarzad Spoétdzielni
za nieudokumentowany pobér wody, niezaleznie od oplaty wymienionej
w pkt.5,

W  przypadku stwierdzenia niezawinionego przez uzytkownika uszkodzenia
wodomierza, uzytkownik lokalu rozliczany jest na podstawie $redniego zuzycia
wody wyliczonego na podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego,

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu dokonuje si¢ konicowego rozliczenia wody
cieplej wg stanu wodomierzy na dzien zmiany uzytkownika lokalu. W razie nie
dorgczenia do Spoldzielni protokolu przekazania lokalu lub braku odczytow
wodomierzy na dzien zmiany uzytkownika lokalu, rozliczenie optat za dostawe wody
za caly okres rozliczeniowy, w ktorym nastgpita zmiana uzytkownika lokalu,
dokonuje si¢ z nowym uzytkownikiem lokalu, ktdrego te optaty obcigzaja w catosci.

W przypadku poddania w watpliwos¢ wskazan wodomierza, na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu urzadzenie moze by¢ poddane ekspertyzie. Ekspertyza
wykonana be¢dzie przez uprawniony punkt legalizacyjny.

W przypadku potwierdzenia wadliwosci wskazan wodomierza koszt ekspertyzy
ponosi spditdzielnia, w przeciwnym wypadku uzytkownik. Wynik ekspertyzy
potwierdzajacy wadliwos¢ wskazan wodomierza stanowi podstawe do korekty
rozliczenia,

Po zakonczeniu rozliczenia przez Spoéldzielni¢ zuzycia wody cieptej za dany okres
rozliczeniowy (6 miesigcy), nie mozna dokonywaé korekty zuzycia wody za ten
okres w poszczegolnych lokalach. Rzeczywiste zuzycie uwzglednione zostanie w
nastepnym okresie rozliczeniowym.

OPLATY ZA DOSTAWE WODY WODOCIAGOWEJ
I ODPROWADZANIE SCIEKOW

§ 23

Warunki dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw okresla umowa zawarta migdzy

Spétdzielnig a dostawca. Ustala si¢, ze jednostka rozliczeniowa jest m* wody.
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Wskazania wodomierza gtéwnego okreslajg zuzycie wody w budynku tj.:

a) zuzycie wody przez uzytkownikow lokali mieszkalnych i uzytkowych,
b) zuzycie wody przeznaczonej na cele ogdlnogospodarcze.

W lokalach mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w indywidualne wodomierze —
oplaty ustala si¢ wedtug wskazafi wodomierzy zimnej i cieptej wody.

Réznica pomigdzy wskazaniem wodomiaréw gtéwnych a suma wskazan wodomierzy
indywidualnych stanowi odrgbna pozycje, ktorg rozlicza sie nastepujaco:

Jezeli w budynku wystgpuje réznica miedzy sumg wskazan wodomierzy gléwnych a
sumg wskazan wodomierzy indywidualnych (takze odszkodowan) we wszystkich
lokalach, to réznica ta jest rozliczana z uzytkownikami poszczegélnych lokali
mieszkalnych proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody w tych lokalach i wykazywana jest
w rozliczeniu z uzytkownikami w osobnej pozycji.

Ww. réznice¢ obliczamy wedtug wzoru:

[(Z W=y an)Jan

gdzie :

2W — laczne zuzycie wody wedlug wskazan wodomierzy giéwnych (MPWiK) we
wszystkich przytaczach wody rozliczanego budynku

>.Wni —suma ilosci wody zuzytej w okresie rozliczeniowym wedtug wskazan
wodomierzy indywidualnych zainstalowanych we wszystkich mieszkaniach i lokalach
uzytkowych rozliczanego budynku.

Wn-zuzycie wody w lokalu

Przy rozliczaniu zuzycia wody w lokalu uwzgledniana bedzie réznica zuzycia wody
migdzy wskazaniami wodomiar6w gléwnych, a suma wskazafi wodomierzy
indywidualnych z rozliczanego okresu.

Réznica pomigdzy wskazaniem wodomiardow gidwnych a suma wodomiarow
indywidualnych powstaje na skutek: niedoskonatosci urzadzen pomiarowych, przeciekow
w instalacjach wewnetrznych lokali ponizej progu rozruchowego wodomiaru,
niejednoczesnosci odczytow, uszkodzen, ingerencji w wodomierze lub innych przyczyn.

Zaliczkg dla wody zimnej ustala si¢ indywidualnie wg $redniego zuzycia miesiecznego
w danym lokalu z poprzedniego okresu rozliczeniowego z uwzglednieniem przewidywanej
zmiany stawek jednostkowych za dostawe wody i odbior $ciekow.



10.

11.

12.

13.
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Rozliczenie nastgpuje w okresach poétrocznych, w terminie 90 dni od zakonczenia
potrocza. Nadptata powstata w wyniku rozliczenia zostanie zaliczona na poczet przysztych
optat za uzywanie lokali, chyba, ze uzytkownik lokalu ztozy inng dyspozycje.

Niedoplate powstata w wyniku rozliczenia nalezy uregulowaé¢ w terminie 30 dni od
momentu otrzymania powiadomienia. Zarzad Spotdzielni moze w uzasadnionych
przypadkach wydtuzy¢ termin rozliczenia niedoptaty.

Lokale nieudostepnione przez uzytkownikéw w celach przeprowadzenia okresowej
legalizacji, zamontowania wodomierzy oraz lokale z uszkodzonymi wodomierzami lub
plombami na nich, anieudostepnione do naprawy lub wymiany, a takze lokale z
wodomierzami, przy ktérych wykryto $lady manipulacji rozlicza si¢ w formie
odszkodowania. Odszkodowanie wynosi réwnowartos¢ kosztu 7m> miesigcznie wody
zimnej oraz 5 m®> wody cieptej, na osobe, co stanowi tacznie koszt 12 m* wody zimnej +
koszt podgrzania 5 m® wody. Optaty w/g rzeczywistego zuzycia zimnej wody w takim
lokalu beda mogly by¢ naliczane po zamontowaniu przez Spétdzielnie sprawnego
1 zalegalizowanego wodomierza.

Odszkodowanie, o ktérym mowa w ustgpie 8, dla lokali niezamieszkatych wylicza sie w
wysokosci kosztu 7m® wody zimnej oraz 5 m® wody cieplej miesiecznie.

W przypadku uszkodzenia wodomierzy przez uzytkownika lub zastosowania $rodkéw
technicznych zaburzajacych prawidlowa prace wodomierzy cieptej wody przewiduje sie
nastgpujace postgpowanie:

a) wymiana przez Spétdzielnie wodomierzy na nowe;
b) uzytkownik lokalu zostanie obcigzony optata w wysokosci nabycia i montazu
wodomierza za kazdy z wymienionych wodomierzy,

W przypadku stwierdzenia niezawinionego przez uzytkownika uszkodzenia wodomierza,
uzytkownik lokalu rozliczany jest na podstawie $redniego zuzycia wody wyliczonego
na podstawie poprzedniego okresu rozliczeniowego.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu dokonuje si¢ koncowego rozliczenia wody
zimnej wg stanu wodomierzy na dzien zmiany uzytkownika lokalu. W razie nie doreczenia
do Spétdzielni protokotu przekazania lokalu lub braku odczytéw wodomierzy na dzien
zmiany uzytkownika lokalu, rozliczenie optat za dostawe wody za caly okres
rozliczeniowy, w ktérym nastgpila zmiana uzytkownika lokalu, dokonuje si¢ z nowym
uzytkownikiem lokalu, ktérego te optaty obcigzaja w catosci..

W przypadku poddania w watpliwos¢ wskazah wodomierza, na pisemny wniosek
uzytkownika lokalu urzadzenie moze by¢ poddane ekspertyzie. Ekspertyza wykonana
bedzie przez uprawniony punkt legalizacyjny wybrany przez Spoétdzielnic. W przypadku
potwierdzenia wadliwosci wskazaf wodomierza koszt ekspertyzy ponosi spétdzielnia w
przeciwnym wypadku uzytkownik.



14.

15.
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Wynik ekspertyzy potwierdzajagcy wadliwos¢ wskazan wodomierza stanowi podstawe
do korekty rozliczenia.

Po zakonczeniu rozliczenia przez Spoldzielnie zuzycia wody zimnej za dany okres
rozliczeniowy (6 miesigcy), nie mozna dokonywaé korekty zuzycia wody za ten okres
w poszczegllnych lokalach. Rzeczywiste zuzycie uwzglednione zostanie w nastgpnym
okresie rozliczeniowym.

Opfata abonament — zimna woda wyliczana jest jako zaliczka na podstawie faktur
dostawcy w zakresie pozycji abonament woda oraz abonament $cieki rozliczne na lokale
proporcjonalnie do powierzchni lokalu. Optfata ta jest rozliczana po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

OPLATY ZA DZWIGI OSOBOWE
§ 24

Optaty za eksploatacje dzwigéw osobowych ustala sie proporcjonalnie do ilosci o0séb
zameldowanych oraz zamieszkujacych, zgodnie zo$wiadczeniem osoby, ktorej
przystuguje prawo do lokalu, w budynkach wyposazonych w urzadzenia dzwigowe.

Nie nalicza si¢ optat za korzystanie z dzwigéw od lokali usytuowanych na parterze
budynkow.

Wysokos¢ optat eksploatacyjnych ustala si¢ na podstawie ponoszonych kosztéw przez
Spétdzielnie, ktére obejmujg w szczegdlnosci:

1) energie elektryczng

2) nadzor Urzgdu Dozoru Technicznego
3) konserwacj¢ i naprawy biezace

4) ubezpieczenie dzwigow

5) VAT dot. ww. ustug

6) odpis na remonty dzwigow.

OPLATY ZA GOSPODAROWANIE ODPADAMI
§ 25

Optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla lokali ustala Zarzad Spétdzielni na
podstawie uchwat Rady m. st. Warszawy, uwzgledniajac wniesione przez Spéldzielnie
optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi okreslone w deklaracjach sktadanych
do m. st. Warszawy.
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2. Spoldzielnia moze zobowigza¢ najemce¢ lub wiasciciela lokalu uzytkowego do ztozenia
indywidualnej deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
i wnoszenia optaty bezposrednio do m. st. Warszawy.

3.  Oplaty za gospodarowanie odpadami niekomunalnymi wnoszone sg przez uzytkownikow
lokali i terenu sp6tdzielni w wysokosci poniesionych przez spotdzielnie kosztow.

INNE OPLATY
§ 25!

1. Spoldzielnia pobiera optaty:

1) za wykonanie przegladu gazowego i kominowego poza terminem wyznaczonym

przez Spoldzielnie,

2)  za montaz lub demontaz grzejnikow oraz spuszczenie wody z instalacji centralnego
ogrzewania,

3) za wymian¢ wodomierzy poza terminem wymiany legalizacyjnej ustalanym przez
Spétdzielnie,

4)  za wymiang¢ wodomierzy uszkodzonych przez mieszkanca,

5) na pokrycie dodatkowych kosztow korespondencji listownej dla mieszkancéw do
ktoérych taka korespondencja jest wysylana,

6) oplata za wymiang¢ zamka w skrzynce pocztowe;j,

2. Aktualna wysokos¢ optat jest ustalana przez Zarzad i publikowana na stronie internetowej
Spétdzielni.

DZIALALNOSC SPOLECZNO-KULTURALNA I REKREACYJNA
§ 26

Dziatalno$¢ kulturalna i o spoteczno-kulturalna i rekreacyjna finansowana jest z nadwyzki
bilansowe;j.

V. ZAKRES OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI
§27

1. Spoldzielnia w ramach pobieranych optat zobowigzana jest do zapewnienia sprawnego
dziatania istniejagcych urzadzen technicznych budynku umozliwiajgcych cztonkom
Spotdzielni, wlascicielom lokali i osobom posiadajacym spotdzielcze whasnosciowe prawo
do lokalu niebgdacym cztonkami Spoétdzielni lub najemcom lokali korzystanie
z oswietlenia i ogrzewania lokalu, cieptej i zimnej wody, dzwigéw i innych urzadzen
nalezacych do wyposazenia budynku.
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2. Spoidzielnia zobowigzana jest do dokonywania w porze wiosennej okresowych kontroli
budynkéw i lokali w celu ustalenia ich stanu technicznego, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami  wynikajgcymi z Prawa Budowlanego, jak rowniez do prowadzenia ksiegi
obiektu budowlanego.

§28
Do Spoétdzielni nalezy w szczegdlnosci:

1) utrzymanie  budynkéw w nalezytym stanie technicznym, estetycznym, sprawne
funkcjonowanie wszelkich instalacji, urzadzen w budynkach i ich otoczeniu oraz sprawna
obstuga administracyjna,

2) dostarczenie energii cieplnej w celu ogrzania pomieszczen do temperatury minimum
20° C mierzonej w Srodku pomieszczenia na wysokosci 1,00 m od podlogi, o ile
dokumentacja projektowa nie przewiduje inaczej, oraz dostarczenie calodobowe cieplej
wody o temperaturze w punkcie czerpalnym nie mniej niz 45°C.

§29
Spotdzielnia zobowigzana jest do:

1) naprawy i wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych i elektrycznych w pomieszczeniach
ogolnego uzytku,

2) naprawy lub wymiany instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami i zaworami,

3) naprawy lub wymiany instalacji elektrycznej do pierwszego zabezpieczenia lokalu od
strony licznika,

4) naprawy instalacji wodociagowej (zw, ccw) wraz z zaworem odcinajacym lokal,

5) naprawy lub wymiany instalacji gazowej wraz z zaworami odcinajacymi do urzadzen
odbiorczych,

6) naprawy lub wymiany urzadzen pomiarowych oraz ich legalizacji zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

7) wymiany zawordéw odcinajgcych doptyw wody do lokalu,

8) dofinansowania cztonkom Spoétdzielni wymiany okien i drzwi balkonowych w lokalach
mieszkalnych na zasadach okreslonych w odrebnych Regulaminach.

§ 30

Spoétdzielnia zobowigzana jest rowniez:
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1) zapewni¢ wyposazenie budynkéw w sprzet sanitarno-porzadkowy i ppoz. zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie,

2) wyposazy¢ budynki w odpowiednie zbiorniki do sktadowania odpadéw oraz zapewnié
ich opréznienie z zachowaniem wymagan sanitarno-porzadkowych,

3) oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujace si¢ na terenie osiedla przez
umieszczenie na tych obiektach odpowiednich tabliczek informacyjnych zgodnie z
wymogami obowigzujacymi w tym zakresie,

4) wywiesi¢ w latwo dostgpnym i nalezycie oswietlonym miejscu w budynku (klatka
schodowa) tablice lub oszklone gabloty z wykazem zawierajacym:

a) adres Spoldzielni wraz z telefonami i godzinami przyjeé interesantow,

b) kart¢ informacyjng o adresach i telefonach: strazy pozarnej, policji, pogotowia
ratunkowego i technicznego, MPWIK, dostawcy ciepta, elektrowni, gazownictwa i
dzwigéw, zaktadu $wiadczacego ustugi dla mieszkancow itp.,

¢) instrukcje ppoz,

d) regulamin porzadku domowego i wspodtzycia mieszkancéw.

5) zapewni¢ mieszkancom dogodne i bezpieczne przejScia do budynkow i mieszkan,
szczeg6lnie w warunkach zimowych,

6) zapewni¢ os$wietlenie klatek schodowych, korytarzy, pomieszczen przeznaczonych
do wspodlnego uzytku oraz terendéw osiedlowych,

7) natychmiast likwidowa¢ zagrozenia dla zycia lub zdrowia mieszkancow.
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VI. ZAKRES OBOWIAZKOW UZYTKOWNIKOW LOKALI

§ 31

Uzytkownik lokalu jest obowigzany terminowo wnosi¢ oplaty oraz dbaé o nalezyty stan
techniczny i sanitarny zajmowanego mieszkania, lokalu uzytkowego i innych
przydzielonych mu pomieszczen, konserwowaé je oraz dokonywaé napraw.

Zakres obowigzkéw najemcow lokali uzytkowych ujety jest w umowach najmu lokali
uzytkowych.

Po uprzednim wyznaczeniu terminu uzytkownik lokalu powinien udostepni¢ Spétdzielni
lokal w celu:

1) dokonania okresowego oraz doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego
lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajgcych uzytkownika lokalu.

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
uzytkownik lokalu jest obowigzany niezwlocznie udostepnic lokal w celu usuniecia awarii.
Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu, Spétdzielnia ma prawo
wej$¢ do lokalu w obecnosdci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastapilo pod nieobecnos¢  pelnoletniej  osoby zniego
korzystajacej, Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczyé lokal iznajdujgce sic w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoldzielnig, przebudowy lub
przeprowadzenia modernizacji, Spotdzielnia moze zgdaé od uzytkownikéw lokalu lub
budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych rob6t po wczesniejszym
uzgodnieniu terminu.

§ 32

Uzytkownik lokalu obowigzany jest do:

I%

dbatosci o nalezyta estetyke zajmowanego lokalu mieszkalnego i innych przynaleznych
pomieszczen tj.:

1) malowania sufitow i Scian lub tapetowanie $cian z czgstotliwoscig wynikajacg z
wlasciwosci techniczno-estetycznych powlok scian,

2) malowania okien i drzwi, ktore tego wymagaja,

3) malowania grzejnikéw, rur i innych urzadzen sanitarnych i technicznych, ktére tego
wymagaja,

4) malowania krat okiennych i loggi.
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2. konserwacji naprawy lub wymiany w lokalu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9

posadzek (podtég), drzwi i mebli wbudowanych,

drzwi zewngtrznych,

okien i drzwi balkonowych zgodnie z ustaleniami wynikajagcymi § 29 pkt 9
regulaminu,

oszklenia okien i drzwi,

urzadzen instalacji wodociagowych od zaworu odcinajgcego lokal takich jak: wanna,
umywalka, zlewozmywak i baterie (lub krany czerpalne), miska klozetowa wraz ze
zbiornikiem pluczacym, deska sedesowa,

wezykow taczacych zbiornik ptuczacy oraz baterie z instalacjg wodociggowa,
urzadzen grzejnych gazowych i elektrycznych np. kuchni gazowych, elektrycznych i
innych,

instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu od pierwszego zabezpieczenia od strony
licznika,

osprzgtu instalacji elektrycznej w lokalu jak: wytgczniki, bezpieczniki, gniazda itp.,

10) przewodoéw odplywowych kanalizacyjnych w lokalu a takze poza lokalem, o ile

uzytkownik spowodowat ich zatkanie,

11) uszczelek i grzybkéw w zaworach czerpalnych, plywakoéw iarmatury zbiornika

pluczacego oraz uszczelek w spluczkach cisnieniowych.

§33

W razie niewykonania niezbgdnych napraw lub wymian przez uzytkownikow lokali, ktére
naleza do ich obowigzkow, Spotdzielnia, po bezskutecznym wezwaniu, moze przeprowadzié
naprawy lub wymiany na ich koszt.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 34

Regulamin wchodzi w zycie z dniem podjgcia z mocg obowiazujaca od 01.04.2025 .
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