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I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Marysin Wawerski”, zwana dalej
Spotdzielnig. Spéidzielnia moze uzywaé skréconej nazwy SM ,,Marysin Wawerski”.

2. Siedziba Spoétdzielni jest m.st. Warszawa.

Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

4. Spoéldzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze
( tj. Dz. U. 2017 2 2024 r., poz. 1560393 ze zm,) — dalej u.p.s. — . ustawy z dnia 15

(98]

grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2043 2 2024 r., poz. 1222
558 ze zm.) — dalej w.s.m., innych ustaw oraz niniejszego Statutu.
So—uehylony:

§2

Spoétdzielnia moze byé czlonkiem zwigzkéw—zwiazku rewizyinego. spoldeielezyehi—o0
przynalezno$ci decyduje Walne Zgromadzenie.

§3
Majatek Spotdzielni jest prywatng whasnoscia jej cztonkow,
§4

Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz
ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych, a takze lokali o
innym przeznaczeniu. Zasoby lokalowe Spoétdzielni znajdujg si¢ w dzielnicy Praga Potudnie —
,»Osiedle Olszynka Grochowska” i w dzielnicy Wawer — ,,Osiedle Marysin Wawerski”,

§5

1. Przedmiotem przewazajace] dzialalnosci  Spoldzielni  jest wynajem i zarzadzanie
nieruchomosciumi wlasnymi lub dzierzawionymi.

1+2. Przedmiotem pozostale] dziatalnosci Spotdzielni jest:
b wynajem +serzpdzanie-nieruchomoseinmi-winsnymi-lub deierzawionmemi-68.20./
1) zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie; 68.32.2.
32) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek: 68184
4H3) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdw;
A0
54) pozostata dziatalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna 93.29.Z.
2. Spoldzielnia realizuje powyzszy przedmiot dziatalno$ci poprzez:
Fruehvlony:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
uprawnionych 0s6b odrgbnej wiasnosci znajdujgeych si¢ w tych budynkach lokali



mieszkalnych lub o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we
wspolwlasnoscei w garazach wielostanowiskowych,

3H2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie, mienie jej czlonkéw lub

innych podmiot(')w 5

1\ iy l.-h na 1\ renic. |11erlmmmt.,| pa: |rmd/.m\ ¢h p] FAA
Walne Zgromadzenie podejmie uehwale-w tej-sprawie.

S ;_}_ul,\_i Z I_t._ cln |_ g0 _i_|_
4H5)
53 - prawadsenie-driatelnoserspoleczno-kulturalnej-i—rekreaeyinej na-rzeer etonkow—i
innyeh osob ramieszkatyeh —na—terenie —nieruchomesei —zarzadzanyeh  priez
Spildricliie:

§5'

Spoldzielnia prowadzi dziatalnos$é gospodarczg samodzielnie lub wspolnie z innymi
podmiotami gospodarczymi, kierujac si¢ zasadami rachunku ekonomicznego i w ramach tej
dziatalno$ci zarzadza majatkiem wlasnym i powierzonym, a w szczegdlnosci:

1) nabywa potrzebne tereny na wlasnos¢ lub wieczyste uzytkowanie,

2) buduje lub nabywa domy mieszkalne i lokale oraz obiekty o innym przeznaczeniu w celu
ustanowienia spdtdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych lub odrebnej
wilasnosci lokali na rzecz uprawnionych osdb, czy tez ich sprzedazy, wynajmu, z
wylaczeniem budowy domdéw mieszkalnych pomiedzy juz istnigjgcymi budynkami w
Osiedlu ,,Marysin Wawerski”,

3) zarzadza nieruchomosciami wiasnymi, wspolnymi i przyjetymi w administrowanie od
innych podmiotow prawa,

H—prowndrorganizaie-i-wspemaga-deinlalnesé-spoleczno—kulturalng-oraz rekeeaeying-dla
edonkow-i-iehrodsin-ome el osob zamieszhujgeych-w domaeh-rarsgdeanveh-praes
Spoddziehnie:

5)4)  prowadzi dziatalno$¢ remontowo — budowlang oraz konserwacyjng na uzytek wlasny i
dla mieszkancow budynkéw, ktérymi zarzadza.

§ 5

Organem uprawnionym do podjecia decyzji o przystapieniu do budowy demu
wiglomieszkaniowegobudynku wiclolokalowego jest Walne Zgromadzenie, ktoére okresla
ogolne kryteria organizacyjne i finansowe planowanej inwestycji.

II. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI
A. CZLONKOSTWO W SPOLDZIELNI

§6

. Czlonkiem Spoéidzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miala zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolnoé¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,



2) ktorej przystuguje spoldzielcze whasnos$ciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowicnie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
ekspektatywa wlasnosci.

. Czlonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe

prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci.

Czlonkami Spéidzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspolnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie

spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej

wiasnosci lokalu.

Osoba, ktora nabyla prawo wilasnosci lokalu, posiadajac uprzednio ekspektatywe

wiasnosci zachowuje czlonkostwo w Spotdzielni.

Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.

Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoéidzielni, przystuguje roszczenie o

przyjgcie w poczet czionkdw Spotdzielni.

Postanowienia ust. 1. — 5. stosuje si¢ odpowiednio do 0s6b, ktérym przystuguje prawo do

miejsca postojowego w garazu wiclostanowiskowym fub do garazu wolnostojacego, lub

do utamkowego udzialu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

. Jezeli spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo

ekspektatywa wlasnoéci nalezy do kilku oséb, czionkiem Spétdzielni moze by¢é tylko

jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢

kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym

uplywie wyznaczonego przez Spétdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dhuzszego niz

12 miesigcy, wyboru dokonuje Spdldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w

zadaniu drugim lub wyboru o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje

spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wihasnosci lokalu albo

ekspektatywa wilasnosci moga wyznaczy¢ sposréd siebie petnomocnika w celu

wykonywania uprawnien wynikajgcych z czionkostwa w Spéldzielni.

§7

Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdziclczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
o0séb, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m., zlozyla pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spbidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, z zastrzeZzeniem pkt 6),



1.

6) prawomocnego rozstrzygnigeia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spéldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 usm.,, w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

Postanowienia ust. 1. powyzej stosuje si¢ odpowiednio do okreslenia chwili powstania

czlonkostwa o0sob, ktérym przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu

wiclostanowiskowym, do garazu wolnostojgcego, lub do utamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

Czlonkostwo wtascicieli lokali powstaje w dacie podjecia uchwaly przez Zarzad o

przyjgciu w poczet cztonkow.

§8

. Zarzad prowadzi rejestr czlonkdw, zawierajgcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, (w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwg i
siedzibg), adres lokalu w zasobach Spoldzielni, wysoko$¢ wniesionych wkladéw
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym =zakresie, dat¢ nabycia
cztonkostwa oraz date utraty lub ustania czlonkostwa.

Czlonek Spoétdzielni, jego malzonek i wierzyciel cztonka lub Spéidzielni ma prawo
przegladaé rejestr.

B. TRYB [ ZASADY PRZYJMOWANIA W POCZET CZLONKOW SPOLDZIELNI
§9

Zarzad Spotdzielni, na podstawie dokumentacji przyjmuje do wiadomosci powstanie
czlonkostwa na posiedzeniu Zarzadu dokonujac odpowiedniego wpisu w protokole
Zarzadu. Wyciag z protokotu przekazuje si¢ do akt czlonkowskich i jest on podstawg
dokonania zmian w rejestrze cztonkow.

Nabywca spofdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni,
z datg nabycia prawa. Dotyczy to rdwniez spadkobicrcy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia w terminie 14 dni Sp6tdzielnie o nabyciu prawa.

Jezeli nabycie, o ktérym mowa w ust. 2. nastgpilo przed 09.09.2017 r. nabywca
spétdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu stal si¢ cztonkiem Spéidzielni w dniu
09.09.2017 r.

§ 10

Warunkiem przyj¢cia w poczet cztonkdéw Spoétdzielni wihasciciela lokalu jest ziozenie
deklaracji cztonkowskiej.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygerent niewasnosei-w-formie pisemnef-i-podpisana
przee-osobe -ubiegajgey sig o ceonkostwo. Za-osobe-memajavy-zdolnosei do- ezynnosei
prawnyeh-lub-o-ograniezonej zdolnosei-do-takich ezynnosei—deklaracje—podpisuje-jej
ustawewy-przedstawieiel-miewaznoscia na pismie ulrwalonym w postlaci papierowej lub
elektronicznej. Pisma utrwalone w postaci elektronicznej przesvia sie na adres do

listopada 2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz.U. poz. 2320 oraz z 2021 r. poz. 72).
iopatruje _si¢ kwalilikowanym podpisem elektronicznym. podpisem osobistym lub

— sformatowano: Czcionka: (Domyslny) Times New Roman,
12 pkt



Ql}dpi\'LI!l m-.nl'.m\-'m. Pismo utrwalone w postaci papicrowej opatruje sie podpisem

2. DeklaraCJa powmna zawierac:

1) imie i nazwisko, PESEL, w odniesieniu do 0séb prawnych nazwe,

2) NIP, KRS osoba prawna,

3) adres lokalu oraz stwierdzenie, jaki lokal: mieszkalny czy uzytkowy,

4) miejsce zamieszkania, w odniesieniu do 0s6b prawnych siedzibg,

5) adres korespondencyjny,

6)_ dane kontaktowe: nr telefonu, email,

67) fdres do dorgezen clektronicznyeh, o ktérym mowa wart. 2 pki 1 ustawy
z dnia 18 listopada 2020 r. o dorgezeniach elektronicznych. wpisany do bazy adresow

clekironicznych. o kiorej mowa w art. 25 tef ustawy, o ile przystepujacy taki posiada.
3. Organem Spéldzielni wilasciwym do przyjmowania w poczet czlonkéw jest Zarzad
Spéldzielni.
d—Przvjecie—w-poerzet-erlonkow-powinno-byé-stwierdzone-na-deldaraci-podpisem-—dwoeh
ertonkow—Larsgdu—lub-osob—do—tego—preer—ALarzad-upowarnionyeh—=—podanien—daty
aehw&ﬂb #ﬂr—mdu . |ﬂf\-i¢til| l’:f\}u.‘n. t|LkldrdL|I W nu\ |)¢1dku duklumc.i! uimdl()m.]

i3 : _lL_I p()l\\-lbt’ll/t.lllt. |1|/\1q,u‘l d Irdl.JI \\\ddje slc,
ill(./\\filt.fﬂlc w mn,bmm dokumencie na pismie. W potwierdzeniu przyjecia deklaracji
podaje sig datg uchwaly o przyjeciu.

54. Zarzad nie moze odmowié przyjgcia w poczet czlonkéw osoby spelniajgcej warunki
okreslone w § 6.

6:5.  Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spéldzielni powinna byé
podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji.

6. O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie albo na adres
do dorgczen elektronicznveh, o klorvm mowa w arl. 2 pkt | ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgezeniach elektronicznych, wpisany do bazy adreséw elektronicznych,
0 kiorej mowa warl, 25 tej ustawy, o ile przysigpujacy laki posiada w ciggu 14 dni od
podjecia uchwaty.

8-7._ W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajgcej przyjecia w poczet cztonkéw w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podaé¢ uzasadnienic uchwaty oraz pouczenie o
prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.

9.8.  Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3 miesigcy od
dnia wniesienia odwotania.

C. USTANIE CZLONKOSTWA
§11

1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1) wystapienia czlonka bgdacego wiascicielem lokalu,
2) S$mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
3) utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni.
4) zbycia przez czlonka wszystkich przystugujgcych mu praw do lokali w zasobach
Spotdzielni,

| — sformatowano: Czcionka: (DomySiny) Times New Roman

— sformatowano: Czcionka: (Domyséiny) 'I‘Ees New Roman,
12 pkt

— sformatowano: Czcionka: (Domyélny) Times New Roman, |
12 pkt

s sformatowano: Czcionka: (Domyélny) Times New Roman, |

| 12 pkt



5) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu.

2. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje z mocy prawa z chwila:

1) wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej wiasnoscei lokalu lub udziatlu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, na odrgbng wiasnosé.

3. Czlonkostwo w spoldzielni ustaje wskutek wystapienia czionka z chwilg dojscia do
Spoldzielni pisemnego oéwiadczenia o wystapieniu.

4. Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje w przypadku podjecia przez whascicieli lokali uchwaly,
na podstawie art. 24' us.m., ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspdlng bgdg mialy zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 1. o wlasnosci lokali. Cztonkostwo w Spoldzielni wiascicieli lokali ustaje z datg
uprawomocnienia si¢ uchwaty.

5. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje w przypadku wyodrgbnienia whasnosci wszystkich
lokali w okre$lonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci.

§12

1. Czlonka zmartego skresla sig z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita
$mier¢.

2. Osobg prawna bgdacg czlonkiem Spéldzielni skresla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem
od dnia ustania osobowosci prawne;j.

3. Skreslenia dokonuje Zarzad na podstawie stwierdzenia, okolicznosci wymienionych w
ust. 1. i 2. powyzej.

§13

Celonek—Spoldziclni-kioremmu—w dniu 09092017 v nie przyslugiwalo - spoldzieleze
lokatorskie prawo-do-lokalu-micszhkalegospoldzielese wlasneseiowe -prawo-do-lokahi albo
prawo- odrgbnejwiasnosei-Jokali-oraz- lioremar nie pravsiughwalo roszerenie-o-ustanowienie
prawi-odigbnej-wlasnodei-lokali-lub-roszerenie- o-ustanowienie-spoldzielczego-lokatorskiego
prawa-de-lokalu-mieszkalnegorstracil-#-tym-dniem-ezlankostwo-w-Spoldzielni

Lchylony

§ 13!
Uchylony
D. PRAWA CZLONKOW
§14

1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje prawo:




1) uzywania przez czas nicokreslony lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu uzyskanego na podstawie przydziatu lub umowy,

2) ustanowienia na jego rzecz spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu,

3)—uehylony

$3) przeniesienia na niego odrgbnej wilasnosci lokalu, do ktérego przystuguje
czlonkowi sp6idzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spoidzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,

5H4) przeniesienia na niego odrgbnej wlasnosci lokalu o innym przeznaczeniu niz
mieszkalny, w tym takze garazu,

6)5) korzystania wraz z osobami wspolnic zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen i
ustug Spéldzielni,

Ho) brania czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni i zglaszania wnioskéw w
sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spétdzielni,

87) wyborcze, czynne i bierne o ile posiada pelng zdolnosé do czynnosci
prawnych,

98) otrzymania kopii:

a) uchwat organdéw Spétdzielni,

b) protokotéw z obrad organéw Spoétdzielni,

¢) rocznych sprawozdan finansowych,

d) faktur,

¢) umoéw zawieranych przez Spéidzielnig z osobami trzecimi, z uwzglgdnieniem
postanowien ust. 2,
protokotow lustracji,

9') przegladania w biurze Spotdzielni:

a) rejestru cztonkéw Spotdzielni,

b) wiasnych akt cztonkowskich,

10) do otrzymania w sposdb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

10') zadania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia oznaczonych spraw w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oraz przediozenia projektéw uchwat w tych
sprawach,

11) zadania otrzymania odpisu statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie,

12) wystgpowania do sadu o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia lub ustalenie jej
niewaznosci,

13) odwotlania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwal w sprawach
wynikajacych ze stosunku cztonkostwa oraz zasadnos$ci zmiany optat, w przypadkach
okreslonych w ustawie o spéidzielniach mieszkaniowych,

14) osobistego sktadania wyjasniefi w sprawach na posiedzeniach organéw rozpatrujgcych
jego sprawg wskutek odwolania. Z tego prawa czlonek Spotdzielni moze korzystaé
poprzez swego pelnomocnika,

15) pozyskiwania od organéw Spétdzielni informacji o dziatalnosci Spétdzielni, jej
wynikach oraz zamierzeniach,

16) do otrzymania kalkulacji wysokoéci optat za uzywanie lokalu oraz prawo zaskarzania
do sadu ich wysokosci,

17) do ujawniania w ksigdze wieczystej spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

18) do uzyskiwania zaswiadczefi o stanie, wielko$ci i wartoéci zajmowanego lokalu, z
poniesieniem kosztow sporzgdzenia operatu szacunkowego,

19) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,
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20) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spéldzielni wnioskéw dotyczacych jej
dziatalnosci,

21) prawo zadania w drodze sadowej ustanowienia prawa odrebnej whasnosci lokalu w
przypadku bezczynnosci Spotdzielni, bez ponoszenia optat sadowych,

22) prawo korzystania z innych uprawnien okre$lonych w statucie i przepisach prawa.

Spétdzielnia moze odmoéwié czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami

trzecimi. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odméwiono

wgladu do uméw zawieranych przez Spoldzielnie z osobami trzecimi, moze ztozyé

whniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméw.

Whiosek nalezy ztozy¢é w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej

odmowy.

Koszty sporzgdzenia kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 98), pokrywa

czlonek Spétdzielni, wnioskujacy o ich otrzymanie, w wysokosci okreslonej przez Zarzad

Spétdzielni.

E. OBOWIAZKI CZLONKOW
§15

. Czlonek obowiazany jest:

1) uiszczaé terminowo oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoldzielni stosownie do postanowien § 15', § 1521 15%.

2) wnies¢ wiklad mieszkaniowy lub budowlany w przypadkach wymaganych prawem,

Fr-uehvlony

4H3) pokry¢ koszty zwiazane z wyodrebnieniem wihasnosci lokalu przewidziane w
przepisach prawnych dla czynnosci podzialu i wyodrebnienia wiasnosei
nieruchomosci,

H4) przestrzega¢ zasady, iz nie jest uprawniony do samodzielnego potracania
swoich naleznosci przystugujacych mu od Spoldzielni z naleznych od niego optat i
odsetek za zwlokg,

8)3) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreSlonymi przez
Spétdzielnig,

H6) dba¢ o dobro i rozwdj Spoldzielni, o poszanowanie mienia spoldzielczego i
jego ochroneg,

87 stosowa¢ si¢ do postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwatl organéw
Spoldzielni oraz przestrzegaé zasad wspéizycia spotecznego,

Yyuchylony,

198) zawiadamia¢ niezwlocznie Spétdzielnie o zmianach danych zawartych w
deklaracji czlonkowskiej oraz majacych wplyw na stosunki cywilno-prawne ze
Spotdzielnia,

+HH9) zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu.

+210)  niezwlocznie udostepnié lokal w celu:
a) usunigcia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody,
b) dokonania okresowego, a w uzasadnionych przypadkach réwniez doraZnego
przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,
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¢) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego,
d) zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych zuzycia wody i ciepta,
Jjak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen.
13)11)  wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w statucie Spotdzielni.

2—ehylony:
S—Liehviony:

A blehvlony:

5-’

el oy,

6.—-behylony:

1.

§ 15!

Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze prawa do lokali mieszkalnych,
s zobowiazani wnosi¢ do Spoéldzielni optaty na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokal, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

2. Osoby nie bgdace cztonkami Spétdzielni, ktérym przyshuguja spétdzielcze wlasnosciowe

3.

prawa do lokali sa obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w cz¢$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, na tych
samych zasadach co czionkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem postanowien art. 5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

Czlonkowic Spoéldzielni, bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spéidzielni przez uiszczanie optat.

4. Wiasciciele lokali nie bgdacy czlonkami Spoidzielni sa obowigzani uczestniczyé w

pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacijg i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, a takze wydatkow zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktoére sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu,
z zastrzezeniem art. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Obowigzek ten wykonujg
przez wnoszenie optat na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni.

4:5.Czlonkowie Spoldzielni uczestnicza w kosziach zwigzanych z dzialalnoscia spoleczna.

oswiatowy i kulturalng prowadzong przez Spoldzielnic wnoszige stosowna oplate. jezeli
uchwala Walnego Zgromadzenia lak stanowi.

S Crlonkowie-Spaldsieni- uczestirieza—w- kosztach—winzanyveh-7 dzintainoscig-spoteerng:

oswigtowi- - leubturatng -prowadeong -prees-Spoltdzichnie wnoszge - stosewnn-oplate.jezeli
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowd.,

§ 15

Tworzy si¢ fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz

obciazajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Zobowigzanymi do wnoszenia oplat na ten fundusz w terminach podanych w § 15* ust. 1

Statutu sg:

a) cztonkowie Spéidzielni,

b) osoby. kiorym preyslugujg spoldzieleze whasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele
lokali nie bedgcy cztonkami Spotdzielni,

e)—uchylony:
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3. Fundusz remontowy, o ktérym mowa w ust. 1 ewidencjonowany jest zgodnie =z
postanowieniami § 94' Statutu, z tym ze jego $rodki mogg by¢ wydatkowane w skali calej
Spétdzielni, a nie tylko w danej nieruchomosci.

§ 15°

Za wnoszenie opfat, o ktorych mowa w § 15' Statutu odpowiadaja solidarnie z:
a) cztonkami Spétdzielni,
b)osobami. ktorym przysluguja spéldzicleze wlasnosciowe prawa do lokali oraz
wlascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami Spéidzielni,
cruchylony-
osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych
pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

§ 15

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 15' Statutu powinny byé uiszczane co miesiac z gory do 25
dnia kazdego miesigca. W tym terminie powinny by¢ takze uiszczane optaty na fundusz
remontowy_ | spoleczno-kulturalny —i-speleezno—kulturalny. Od nie wniesionych w
terminie oplat, Spoéldzielnia pobiera odsetki —ustawowe za opdZnienicza—swioke—w
wysokose-ustawowe,

2. Optaty, o ktérych mowa w § 15' Statutu przeznacza sic wylgcznie na cele okre§lone w
tym paragrafie.

3. W przypadku wystgpowania kilku dtugéw Spotdzielnia zalicza spetnione $wiadczenie na
poczet splaty najdawniej wymagalnego dlugu.

§15°

1. O zmianie wysokos$ci optat Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych
mowa w § 15' Statutu:
1) co najmniej na 3 miesiace naprzod na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku
zmiany oplat na pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni,
2) nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego termin uiszczenia oplat w
przypadku zmiany optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoétdzielni.
Zmiany wysoko$ci oplat wymagajg uzasadnienia na pismie.
2. Spoéldzielnia, na zadanie czlonka Spotdzielni, wiadciciela lokalu nie bedgcego czionkiem
Spotdzielni przedstawia kalkulacj¢ wysokosci optat.
3. Czlonkowie Spotdzielni oraz wilasciciele nie bedacy czionkami Spétdzielni moga
kwestionowa¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezpo$rednio na drodze sgdowe;j.
4. W przypadku wystgpienia na droge sgdowsg, osoby o ktorych mowa w ust. 3, wnoszg
optlaty w dotychczasowe]j wysokosci.
5. Cigzar udowodnienia zasadnoéci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spétdzielni.

F. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§16

1. Whnioski cztonkdw kierowane do Zarzadu powinny byé rozpatrzone w ciggu 1 miesigea
W razie odmownego rozpatrzenia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
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cztonkostwa lub zasadnosci zmiany optat Zarzad jest obowiazany podaé uzasadnienie i
pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Odwotanie
powinno zosta¢ wniesione w ciggu 14 dni od daty zawiadomienia o decyzji odmowne;j.

2. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzyé odwolanie w ciggu 2 miesigcy od jego
whiesienia, a nastgpnie dorgezy¢ odwotujgcemu si¢  terminie 14 dni odpis uchwaly wraz
z uzasadnieniem. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w trybie odwolawczym dalsze
odwotanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym nie przystuguje.

3. Od uchwaly Rady Nadzorczej podj¢tej w pierwszej instancji czionkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciggu 14 dni od daty jej otrzymania na pi$mie
wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni przed jego zwolaniem. Odpis
uchwaty Walnego Zgromadzenia dorgcza si¢ odwotujgcemu cztonkowi w terminie 14
dni od jej podjecia.

d—Llehylony:

3—Uehvlony:

O bhehvlony

11I. WPISOWE 1 UDZIALY

§17
Uchylony.

§18

Uchylony.

IV. PRAWO DO LOKALI
A. POSTANOWIENIA OGOLNE
§19

Spétdzielnia zaspokaja potrzeby mieszkaniowe czlonkéw, ustanawiajgc na ich rzecz
nastepujace tytuly prawne do lokalu:

a) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

by—uchylony

¢) odrgbna wiasno$¢ lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w tym garazu,
d) najem lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

§ 20
Wartoscia rynkowa lokalu jest wartos¢ okreslona przez uprawnionego rzeczoznawce

majagtkowego na podstawie przepisow ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U, N+H5:z 2023 r. poz. 74344 7 pdzn. zm.).
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§21

Lokalem jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, okreslony
w przepisach ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosei lokali (1.]. Dz. U. z 2000-202| r Ne-80:

§22

1. W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spétdzielnia oglasza nie pdznicj niz w ciggu trzech miesi¢cy od dnia opréznienia lokalu
przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej, z zastrzezeniem postanowien § 34% ust. 1 § 37.

2. —uehylony

3.—uehylony

+nehlony

25. Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. I, jest wywieszane we wszystkich budynkach
Spétdzielni oraz w jej siedzibie, na 3 tygodnie przed wyznaczeniem przetargu.

§ 22!

1. W wypadku wygasnigcia spoidzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢, niewniesiong przez osoby, ktorym przystugiwalo
spotdziclcze wilasnosciowe prawo do lokalu, czgé¢ wkiadu budowlanego oraz kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Ustalona w sposdb opisany w ust. 1 i ust. 2 kwota nie moze byé wyzsza od kwoty jaka
Spétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu.

4. Postanowienia § 22 odnosnic zasad przeprowadzania przetargu i jego rozstrzygnigcia
majg odpowiednie zastosowanie.

5. Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu jest jego oproznienie.

§ 222

1. Spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przechodzi z mocy prawa na Spoétdzielnie,
gdy przepisy prawa przewiduja jego wygasnigcie, a jest ono obcigzone hipoteka.

2. Prawo do lokalu nabyte zgodnie z ust. 1 Spoidzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w
terminie 6 miesiecy.

3. Po zbyciu prawa Spéldzielnia zwraca osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 22! ust. 2 Statutu oraz z tytutu obcigzenia
hipoteka.

4. Postanowienia § 22 Statutu odnosnic zasad przeprowadzania przetargu i jego
rozstrzygnig¢cia maja odpowiednie zastosowanie.

§22°

Zasady przeprowadzania przetargéw wymienionych w § 22, § 22! i §22% iich
rozstrzygania ustanawia si¢ w regulaminie przetargéw uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

§23
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1. W razie awarii wywotujgcej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajgca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnié lokal w celu
usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spéldzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$é petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu
przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokol.

3. Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna udostgpnic
Spéidzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegblnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przeglagdu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz dokonania
odczytdéw licznikow, ustalenia zakresu niezbgdnych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spéldzielni¢ prac obcigzajgcych cztonka Spoétdzielni
albo wtasciciela lokalu nie bgdacego cztonkiem Spétdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obciazajacego Spotdzielnig;- albo przebudowy
lub- przeprowadzenin-modernizacji-- Spoldzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z
tego lokalu lub budynku jego udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po
wezesniejszym uzgodnieniu terminu.

F—bBehvlony,

6:5.Jezeli rodzaj remontu lub—zamiersonei—modernizacii—budynku tego wymaga, osoby
korzystajace z lokalu lub budynku obowiazane sg na Zzadanie i koszt Spéidzielni w
uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres wykonywania
naprawy - lub-modernizacji, Scisle oznaczony i podany do wiadomosci zainteresowanych.
Okres ten niec moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

7:6.W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek spdidzielni albo wiasciciel lokalu nie
bedacy czlonkiem Spéidzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Oplaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzglgdu na jego wyposazenie techniczne, nic mogg by¢
wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

8.7.Lokalem zamiennym, o ktéorym mowa w ust. 6-5 i 76, jest lokal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (1.j. Dz. U, Ne-74:2 20231, poz. 733-orae#2002-+
Nt 3 po-984-i-Nr-168.poz-1383723).

B. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO
§ 24
1. Czlonkowie Spéidzielni, ktérzy w dniu wejscia w zycie ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych posiadali przydziat lokalu mieszkalnego na zasadach lokatorskiego
prawa do lokalu zachowuja sp6tdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.
2. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi

na spadkobiercow i nie podlega egzekucji. Do ochrony tego prawa stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

§ 25
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1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé¢ do jednej osoby albo
do matzonkdéw.

2. Wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie calego lokalu mieszkalnego lub jego czgsci
nie wymaga zgody Zarzadu Spdtdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdZ jego czesci. Jezeli wynajgcie lub
oddanie w bezptatne uzywanie lokalu mialoby wplyw na wysoko$é optat na rzecz
Spoldzielni, czionek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
czynnosci.

3. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czgSci wygasajg najpdzniej z chwila wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§26

Uchylony.

§27

Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje sp6idzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czionkiem umowe przeniesienia
odr¢bnej wiasnosci lokalu,

§28

1. Umowa przeniesienia wtasnosci lokalu jest zawierana po dokonaniu przez czlonka:

1) splaty przypadajgcej na jego lokal czgsci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami
Spoldzielni, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego
wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt. 2

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajacej na
jego lokal, o ile Spétdzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkdw,

3) splaty zadluzenia z tytulu optat, o ktérych mowa w § 15! ust. 1 Statutu.

2. Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, zawierana jest w terminie 3 miesigcy od dnia zfozenia
whniosku przez osobg uprawniona, chyba ze nieruchomosé posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce
nieruchomo$ciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego oraz koszty sadowe w postgpowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja cztonka Spétdzielni.

§29
Uchylony.

§ 30
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Uchylony,

§ 31
Uchylony.
§32
1. W wypadku wygasni¢cia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spétdzielnia
uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spéidzielni¢ zgodnie z postanowieniami § 22 Statutu.

Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan
Spétdzielni zwiazanych z budowa, w tym w szczegdlnoSci nie wniesiony wkiad
mieszkaniowy.

Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkdéw publicznych lub z innych
$rodkéw, potraca si¢ rowniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czg¢$ci
przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktérych mowa w § 15' Statutu, a
takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j lokalu.

4. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu.
§ 33

Uchylony.
§34

1.

Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz
innych przypadkach wskazanych w statucie. W razie gdy przystuguje ono malzonkom,
wygasniecie nastepuje z chwilg ustania cztonkostwa kazdego z matzonkdow.

Po wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu czlonek oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje wywodza od czlonka, obowigzane sg do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesi¢gcy od wygasnigcia prawa i przekazania lokalu
Spéidzielni. Spoétdzielnia nie ma obowigzku dostarczenia lokalu zamiennego ani
pomieszczenia zastgpczego.

§ 34'

. W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 15, za okres co najmniej 6

miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym,
Spoldzielnia moze w trybie procesu zadal orzeczenia przez sad wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania
orzeczenia o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest
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zaleganie z zaplata optlat, sad nie orzeka o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego

prawa do tego lokalu, jezeli najp6Zniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem

pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancji czlonek
spétdzielni uisci wszystkie zalegte oplaty.

. W przypadku gdy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje

matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkow albo wobec obojga matzonkow.

. Z chwilg gdy orzeczenie sadu stanie si¢ prawomocne, spotdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego wygasa.

. W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

spotdzielnia, z zastrzezeniem ust. 7. oglasza nie poZniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia

oproznienia lokalu, przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci tego lokalu.

. Zawiadomienie o przetargu wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w biurze Spoldzielni, na

stronie internetowej Spoétdzielni, na tablicach ogloszen w budynkach mieszkalnych oraz

publikuje w prasie lokalne;j.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wplata wartosci rynkowej lokalu.

. Spétdzielnia nie oglasza przetargu i nie przenosi odrebnej wlasnosei lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku splaty catosci zadtuzenia
wraz z odsetkami, stosownie do § 34" ust. 1.,

2) osoba bliska zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
tego lokalu, stosownie do § 37 ust. 1.

§34°

. Osobie, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a
ktorej prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoétdzielni, przystuguje roszczenie do Spoéidzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spotdzielni cate
zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1., przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spétdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobg, ktdrej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

. Osobie, ktora przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku, utracita spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego albo spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu z powodu
nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje do spétdzielni
roszczenie o ustanowienie takiego tytulu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu
9 wrzesnia 2017 roku splaci spotdzielni cale zadluzenie wynikajgce z nieuiszczania tych
optat wraz z odsetkami albo splacila je wezesniej.

. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 3., przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
sptaty calego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej
osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz
innej osoby jest oprdznienie lokalu przez osobg, ktérej spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego lub sp6idzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.
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§34°

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoldzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiona cz¢$é, zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglgdnia si¢ diugu
obcigzajacego czlonka Spéldzielni z tytulu przypadajgcej na niego czgsci zaciagnietego

przez Spéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z

odsetkami.

. Warunkiem zwrotu wartosci wktadu mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czlonka Spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przysfugujace innej osobie;

2) oprdznienie lokalu, chyba ze czlonck Spoétdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty
pomimo nieopr6znienia lokalu.

. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 2. pkt 1), z wkladu mieszkaniowego potraca si¢

kwoty zaleglych oplat wraz z odsetkami, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej

lokalu.

. Czionek Spétdzielni zawierajacy umowg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujgce innej osobie,

wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 1., oraz zobowigzuje si¢
do splaty dlugu obciazajacego t¢ osobg z tytutu przypadajgcej na nia cz¢$ci zaciagnigtego

przez spoidzielni¢ kredytu na sfinansowanic kosztow budowy danego lokalu wraz z

odsetkami.

§ 35

. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
. Przepis ust. 1. nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

§ 36

. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg Spéidzielni¢, ktéremu z nich przypada spéidzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spétdzielni o tym, ktéremu przypadio spoéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzefistwo zostalo
rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za opfaty.

§ 37
. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie smierci uprawnionego lub sadowego orzeczenia, o ktorym mowa w art. 11

u.s.m., roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.
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2. Umowy, o ktéorych mowa w ust. 1., zawiera si¢ na warunkach okreslonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1., konieczne jest ztozenic w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sig
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegdlnosdci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1. zamieszkiwatla z
bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdziclnia. Jezeli o roszezeniu rozstrzygat sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym Spotdzielnig. Do
momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadio spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za oplaty, o ktérych
mowa w § 15",

4. Osobg bliskag jest zstgpny, wstepny, rodzenistwo, dzieci rodzenstwa, osoba
przysposabiajgca i przysposobiona oraz osoba, ktdra pozostaje we wspdlnym pozZyciu.

5. W przypadku wygasnigcia roszczenia o ktérym mowa w ust. 1. Spétdzielnia wyptaca
osobic uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu.

§ 38
Uchylony.
§ 39

Spotdzielnia w miarg mozliwosci realizuje wnioski o zamiang mieszkaf czlonkdw
posiadajacych spétdzielcze lokatorskie prawo.

C. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU
§ 40

1. Czlonkowie Spétdzielni, ktorzy w dniu 24 kwietnia 2001 r. posiadali przydzial lokalu na
zasadach spéldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu wydany przed tym terminem
zachowujg spoldzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

2. Spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

3. Zbycie spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dop6ki prawo to nie wygasnie zbycie samego wkiadu jest niewazne.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$é spoldzielezego wiasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomo$ci istotnych postanowiefi umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig
jest niewazna.,

5. Umowa zbycia spdtdzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu musi by¢ zawarta w
formie aktu notarialnego.

6. Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone ksiegi wieczyste.

21



§ 41

b behyony.
2—Hehylomy-
3o Uehylony,
F el
S—blehvlony:
Nabyweca spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem spotdzielni,
z zastrzezeniem § 6 ust. 3 i ust. 7. Dotyczy to rdwniez spadkobiercy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.
§42
Uchylony.
§ 43

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej czionkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje: spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, spétdzielcze prawo
do lokalu uzytkowego, spotdzielcze prawo do garazu Spdidziclnia jest zobowigzana zawrzeé
umowe przeniesienia odrgbnej whasnosci lokalu.

§ 44

Spétdzielnia zawiera umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez osoby, o
ktorych mowa w § 43 Statutu:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z
budowsg, w tym w szczegdlnos$ci odpowiedniej czgéei zadluzenia kredytowego
Spoldzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 15! Statutu.

Umowa, o ktérej mowa w ust. 1, powinna by¢ zawarta w terminie 3 miesi¢cy od zlozenia
wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny, w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spoéldzielni nie przystuguje prawo wilasno$ci, lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub jej poprzednicy prawni.
Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do
ksiggi wieczystej, obcigzaja osobe, na rzecz ktdrej Spoéldzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu.

Wynagrodzenie notariusza wynosi % minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym
mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o0 minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

§ 44!
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Uchylony.

§ 45

Uchylony.

§ 46

1. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminic 1 roku od dnia otwarcia spadku wyznaczy¢ sposréd siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesieniu wlasnosci lokalu.

2. W razie bezskutecznego uplywu terminu okreslonego w ust. 1 na wniosek
spadkobiercow lub Spoéldzielni sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela reprezentujgcego spadkobiercow wobec Spotdzielni.

3. W razie smierci jednego z matzonkéw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwalo wspdlnie, przepisy ustgpéw poprzedzajacych stosuje si¢
odpowiednio.

§47

Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob, w przypadku
diugotrwalych zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 15', razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspdlnej uciazliwym, przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 1. o
whasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio. Z zgdaniem, o ktorym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad Spétdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§48

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia
obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu warto$¢ rynkowa tego prawa. Przystlugujgca
uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu, ustalona w sposéb przewidziany w ust. 2, nie
moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpey
obejmujacego dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez czlonka cze$¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony kredyt zaciggnicty przez Spétdzielnie
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potrgca si¢ kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproéznienie lokalu.

§49
Do egzekucji ze spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio

przepisy o egzekucji z nieruchomosci.
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1.

§50

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajgcie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$é optat na rzecz Spotdzielni,
osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czg¢sci wygasaja

najpdzniej z chwilg wygasnigcia spétdzielczego prawa do tego lokalu.

§51

Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postgpowania egzekucyjnego z
nieruchomosci Spétdzielni, nabywea budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spotdzielnia
mieszkaniowa, spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej
wiasnosci lokalu.

§ st
Uchylony.

§ 512
Uchylony. §51

51

Uchylony.

§s1#
Uchylony.

D. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI

§52

. Ustanowiona na rzecz czlonka Spoldzielni odrgbna wlasnos¢ lokalu jest zbywalna,

przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
Zbycie odrebnej wlasnosci nast¢puje w formie aktu notarialnego.

§353

Zarzagd nieruchomosciami  wspdlnymi stanowigcymi wspdtwlasno$é  Spéldzielni
wykonywany jest w rezimie spoldzielczym wynikajacym z przepisow u.p.s., u.s.m. i
Statutu oraz z uwzglednieniem rezimu wynikajacego z przepiséw ustawy z dnia

24



24.06.1994 r. o wlasnosci lokali-{Pw—t-2015pez—1982——ze-=m-}— dalej uwll. — w

przypadku dokonywania czynnosci przekraczajacych zakres zwyklego zarzadu.

. Do podjgcia czynnosci przekraczajacych zwykly zarzad potrzebna jest uchwata wlascicieli

lokali wyrazajaca zgode na dokonanie tych czynnosci oraz udzielajgca zarzadowi

pelnomocnictwa do zawierania uméw stanowigcych czynnosci przekraczajgce zwykly
zarzad.

Przez czynnosci przekraczajgce zakres zwyklego zarzadu, o ktbrym mowa w ust. 1.

rozumie si¢ wylacznie:

1) dysponowanie nieruchomoscig na cele budowlane,

2) zmiang przeznaczenia czgsci nieruchomoscei wspélnej,

3) udzielenie zgody na nadbudowe lub przebudowe nieruchomoséci wspdlnej, na
ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu powstatego w nastepstwie nadbudowy lub
przebudowy i rozporzadzanie tym lokalem oraz na zmiang wysokosci udziatow w
nastgpstwie  powstania  odrgbnej  wiasnosci  lokalu  nadbudowanego Iub
przebudowanego,

4) udzielenie zgody na zmiang wysokosci udziatéw we wspoiwiasnosci nieruchomosei
wspblnej,

5) dokonanie podziatu nieruchomosci wspélne;j,

6) wytoczenia powoddztwa o przymusowy sprzedaz lokalu, o ktorej mowa w art. 16
u.wt.l,

7) udzielenie zgody na podziat nieruchomosci gruntowej zabudowanej wigcej niz jednym
budynkiem mieszkalnym i zwigzane z tym zmiany udzialdw w nieruchomosci
wspolnej oraz ustalenie wysokosci udzialdw w nowo powstatych, odrebnych
nieruchomosciach wspélnych.

. Do pofaczenia dwdch lokali stanowiacych odrgbne nieruchomosei lub podziatu lokalu

wymagana jest zgoda wiascicieli lokali wyrazona w uchwale.

. Uchwaty wiascicieli lokali, o ktérych mowa w ust. 2. i ust. 3. podejmowane sg w trybie

przewidzianym u.wh.l.

. Uchwalg ustalajacg zwiekszenie obcigzenia wlaseicieli lokali uzytkowych, gdy uzasadnia

to sposéb korzystania z tych lokali podejmuje Rada Nadzorcza Spétdzielni na wniosek

wigkszosci wilascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci obliczonej wedlug wielko$ci udzialéw w nieruchomosci wspélnej.

. 7 zadaniem przymusowej sprzedazy lokalu wystepuje Zarzad na wniosek wigkszosci

whascicieli, w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci,

obliczonej wedtug wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej.

. Whioski o ktérych mowa w ust. 5. i 6. podejmowane s3 w trybie wskazanym w ust. 4.

. Spoéldzielnia obowiazana jest prowadzi¢ dla kazdej nieruchomosci wspdlnej, ewidencje

pozaksiggows kosztow zarzgdu nieruchomoscig wspdlng oraz zaliczek uiszczanych na

pokrycie tych kosztow a takze rozliczen z innych tytuléw na rzecz nieruchomosci
wspdlnej. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

§ 54
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1. Czlonkowie Spéldzielni bedacy wiascicielami wnoszg oplaty zgodnie z § 15' ust. 3
Statutu.

2. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spétdzielni wnosza oplaty zgodnie z § 15' ust. 4
Statutu.

§ 54!

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera
umowe o budow¢ lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez
wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego rob6t realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawg ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe,

6) zobowiazanie do poniesienia kosztdw zawarcia aktu notarialnego i zalozenia ksiegi
wieczystej,

7) okreslenie terminu zakoniczenia realizacji inwestycji.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1., wnosi wklad budowlany wedtug zasad okreslonych w
ust. 1. i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1., w wysokosci odpowiadajgcej calosci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg$¢ wkiadu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowiazana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami
w czgsci przypadajacej na jej lokal.

§ 54

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 54!, powstaje roszczenic o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej ekspektatywa odrebnej wilasnosei lokalu.
Ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wkladem budowlanym
albo jego wniesiong czg$cia, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrgbnej wilasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wkiad
budowlany lub jego czesé.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wilasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.

§54°

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe, o
ktérej mowa w § 54! ust. 1. lub Spotdzielnig.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w §
54! ust. 1. lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymali
tych warunkéw umowy okreslonych w § 54' ust. 1. pkt 1) i pkt 5), bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali
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wzniesionych w ramach wspélnie tealizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprz6d na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 54

. Spéidzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 54!, albo nabywcy
ekspektatywy wlasnosci odrgbng wilasnos$¢ lokalu w terminie 2 miesigey po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na
uzytkowanie, w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia. Na zgdanie czlonka
Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji
mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastgpié na rzecz matzonkéw albo o0s6b
wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w § 54!, ktére wspdlnie z nig ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w
§ 15' Statutu.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spéldzielni o uzupeinienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§54°

Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielnig
facznie ze wszystkimi osobami, kiére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwiazanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatow w
nieruchomosci wspolnej okre$la ta umowa.

. Nieruchomosé, z ktorej wyodrgbnia si¢ wiasnoéé lokali, moze byé zabudowana
réwniez wigeej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 54¢

Uchylony.

§ 547

Wiasciciel lokalu nieb¢dacy cztonkiem spétdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego
Zgromadzenia Spoldzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona prawa odrebnej whasnosci
lokalu. Postanowienia § 69 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 54

Jezeli wlasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub wykracza w
sposéb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej

27




ucigzliwym, Zarzad Spéldzielni na wniosek wigkszosci whascicieli lokali w budynku lub
budynkach polozonych w obrgbic danej nieruchomosci, obliczonej wedtlug udziatow w
nieruchomosci wspolnej, moze w trybie procesu Zzgdaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 54°

1. Wigkszos¢ wilascicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedlug wielkosci udzialéw w nieruchomosci wspolnej, moze
podjaé uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkOw oraz zarzadu nieruchomoscig
wspolng bgda mialy zastosowanie przepisy u.wil. Do podjecia uchwaly stosuje sie
odpowiednio przepisy tej ustawy.

2. W przypadku podjecia powyzszej uchwaly zarzgd powierzony wykonywany przez
Spotdzielnig, o ktérym mowa w § 53 wygasa z mocy prawa.

3. Czlonkowie Spoétdzielni zachowuja przystugujace im spotdzielcze tytuly prawne do lokali
w nieruchomosci wspélnej. W stosunku do nich zastosowanie majg przepisy u.p.s. i u.s.m.

4. Spétdzielnia staje si¢ cztonkiem wspolnoty jako wlasciciel niewyodrebnionych lokali.

5. Wiasciciele lokali staja si¢ wspétwladcicielami srodkow gromadzonych na funduszu
remontowym, w wysokosci odpowiadajgcej przypadajgcemu na ich lokal udziatlowi we
wspotwlasnosci nieruchomosci. Wysokosé tego udziatu ustala si¢ na podstawie ewidencji
i rozliczania wptywéw i wydatkéw funduszu remontowego, wedlug stanu na dzien ustania
czlonkostwa.

§ 541

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zostata wyodregbniona wlasnosé wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wiasnosci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy u.wi.l.

2. Spoéldzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu w
okreslonym budynku lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci
zawiadamia o tym na pi$mie wladcicieli lokali w tej nieruchomosci.

3. Zawiadomienie, o ktéorym mowa w ust. 2., nastepuje przez wilozenie zawiadomienia do
skrzynki pocztowej przypisanej do lokalu mieszkalnego.

4. W terminie 3 miesigcy od dnia wyodrebnienia wlasnosci ostatniego lokalu wigkszosé
wiascicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wedtug wielkoséci udziatéw w nieruchomosci wspolnej, moze
podja¢ uchwalg, ze nieruchomo$¢ w dalszym ciagu pozostaje zarzadzana przez
Spotdzielnie w oparciu o przepisy u.p.s. i u.s.m., z uwzglgdnieniem przepisow u.wil.l.,
wedlug zasad okre$lonych w § 53.

§ 54"

1. W przypadku podj¢cia uchwaty, o ktorej mowa w § 54° lub w przypadku niepodjecia uchwaly, o
ktore mowa w § 54'0ust. 4.
1) ustaje czlonkostwo wiascicieli lokali.
2) Spoldzielnia niezwlocznie rozlicza 2z  whascicielami  lokali  tej  nieruchomosci
zaewidencjonowane wplywy i wydatki funduszu remontowego oraz pozostate nakiady na
remonty nieruchomosci wedtug stanu na dzien ustania cztonkostwa.
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2. Przez pojgcie ,,Spotdzielnia niezwlocznie rozlicza” rozumie sie, ze Spotdzielnia w ciagu trzech
miesi¢ey od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenie za rok, w
ktorym zaszta okoliczno$¢ podjgcia lub niepodjgcia uchwal wskazanych w ust. 1., rozliczy na
podstawie prowadzonej ewidencji wplywow i wydatkdw i dokona:

1) zwrotu wlascicielom lokali nadwyzki wptywow nad wydatkami funduszu remontowego,
2) obcigzenia wiascicieli lokali nadwyzka wydatkow nad wptywami funduszu remontowego.

3. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sa obowiazani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie
spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze Spotdzielnia umowy.

E. WYNAJEM [ SPRZEDAZ LOKALI

§55
Do wynajmu lokali mieszkalnych stosuje si¢ przepisy ustawy z 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 2016,
poz. 1610 ze zm.), natomiast do lokali o innym przeznaczeniu przepisy kodeksu cywilnego.

§ 56
Spéldziclnia moze dokonaé sprzedazy i wynajmu lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu znajdujacych si¢ w zasobach stanowigcych wlasno$é Spotdzielni nadajacych
si¢ do tych celéw ze wzgledu na ich cechy techniczno-uzytkowe zgodnie z regulaminem
uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza.

§57

Uchylony

F. TYTULY PRAWNE DO MIEJSC POSTOJOWYCH I GARAZY
§ 57"

1. Postanowienia §§ 40 — 51 stosuje si¢ odpowiednio do spdldzielczego wiasnosciowego
prawa do garazy wolnostojgcych.

2. Postanowienia §§ 52 — 54 stosuje si¢ odpowiednio do prawa wilasnosci garazy
wolnostojacych oraz utamkowego udziatu we wlasnosci garazu wielostanowiskowego.

V. ORGANA SPOLDZIELNI
§ 58
Organami Spéldzielni sg:
1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

29



A. WALNE ZGROMADZENIE
§ 59
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.

§ 60
Uchylony. .
L2 ‘
§ 61

1. Czlonek Spoéidzielni moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpi¢ wigeej niz jednego czlonka.
Petnomocnictwo powinno byé udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotaczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Pelnomocnictwo moze byé ziozone w biurze
Zarzadu Spoéldzielni przed Walnym Zgromadzeniem. Lista pelnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczgeiu Walnego Zgromadzenia.

2. Czionek Spotdzielni lub petnomocnik ma prawo korzysta¢ na wlasny koszt z pomocy

prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czlonek lub

petnomocnik nie sa uprawnione do zabierania glosu.

Kazdy cztonek Spoétdzielni ma jeden glos na Walnym Zgromadzeniu.

4. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo bra¢ udzial z glosem doradczym czlonkowie
Zarzadu, Rady Nadzorczej, przedstawiciele Krajowej Rady Spéldzielczej, Zwigzku
Rewizyjnego i inne osoby zaproszone przez Zarzad lub Rad¢ Nadzorcza.

5. Osoby prawne bgdace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz
jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze byé wybierany jako czlonek Rady
Nadzorczej.

6. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako
czlonek Rady Nadzorczej.

7. Jedli zachowanie czlonka uczestniczacego w Walnym Zgromadzeniu uniemozliwia¢
bg¢dzie prowadzenie obrad, czlonek taki moze by¢ wyproszony lub usunigty z sali.

(98]

§ 62
J—Przewodnjczgey  Walnego Zgromadzenia odezytuje porzgdek obrad podany w
zawiadomieniv o Walnym Zgromadzeniu. z ewentualnym jego uzupelnieniem
o dodatkowe punkty na skutek zgloszonych zadan zamieszezenia
l.  oznaczonveh spraw, w tryvb

=

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia przysiepuje do wyboru czlonkow
2. komisji Walnego Zgromadzenia.
3. Walne Zgromadzenie wybiera nastepujace komisje:

a) _mandatowo — skrutacyjng w skladzie co najmniej 2 osob.
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— - [— sformatowano Czcionka: (Domyslny) Times New Roman, |
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——M-sprawdzenie. czy Walne Zgromadzenie zwolane zostalo zgodnic # . [ = sf:trmatowano Cacionka: (Domysiny) Times New Roman, |
——przepisami ustawy o spoldziclniach mieszkaniowych. ustawy prawo = _ J
TR Ng Sformatowano Wcreqe Zlewe1 0 cm, Wysuniecie: lcm,
l—)—m S“la_ly_m_, Numerowanie + Poziom: 4 + Styl numeracji: 1, 2, 3, .
< . Rozpocznij od: 1 + Wyréwnanie: Na lewo + Wyréwnanie: 4,44
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. ' 12 pkt

3y-obliczanie plosow oddanych w glosowaniach jawnych oraz stwierdzanie czy
3} uchwaly zostaly przyjete wymagang wickszoscia glosow.

| Sformatowano: Numerowame + P01|om 1+ StyI numeraql
1, 2, 3, ... + Rozpocznij od: 1 + Wyréwnanie: Na lewo + |
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- —

—---4y przeprowadzanie glosowania tajnego oraz obliczanic glosow i oglaszanie
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e Ik y K 3 i s N e e T T o e T TR Sformatowano Numerowan|e+P0110m 1+ Styl numeraq|
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y_wWyoorcze) 1 pi ¥ 2! ! —_.
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[ . . m
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- ; yon - . ’ | Sformatowano: Weciecie: Z lewej: 0 cm, Wysuniecie: 1cm,
H0-7 dokonanych czynnodei komisje sporzadzajy protokoly podpisane praes Numerowanie + Poziom: 4 + Styl numeracji: 1, 2, 3, .
——wszystkich czlonkdw komisji, ktore skladaja do Prezydium Walnego Rozpocznij od: 1 + Wyréwnanie: Na lewo + Wyrownanle: 4,44

cm + Wciecie: 5,08 cm

10.  Zgromadzenia, J
—sformatowano Czaonka (DomysIny) Times New Roman,
. 12 pkt
) : ! ’ e ———
Ll-Po wyborze i ukonstytuowaniu si¢ komisji przewodniczacy komisji mandatowo- lsformatowano =

skrutacyjnej stwierdza. czy Walne Zgromadzenie jest zdolne do

| — sformatowano: CZC|onka (Domysiny) Times New Roman,

~ podjgeia wigzacych uchwal. 12 pkt

| Sformatowano - = Izl.
§ 63 '—sformatowano Czcionka: (Domysiny) Times New Roman, |
12 pkt )

I’sz'jt;!-\-' preez Wlllnt‘--}f gmmat(-i?eﬂie regilhimiu-nk-ruﬁlu sremg{)lﬂwv lrvh-jeg« abrad. Sformatowano B3l

I - sformatowano Czuonka (Domysiny) Times New Roman,
‘ | 12 pkt - ]
,,,,,,, [~ sformatowano: Czcionka: (Domyélny) Times New Roman, '|
S pl/t.dhl.lwlut,l urs,anu ( Iuh inna o L2k S —— —_—

Sformatowano i we [4]
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2. kompetencii ona nalezy.

3. Przewodniczaey moze okreslic czas na m!ﬂmmie Sig ¢ do djskusji W

Ql\i'lplu.ji’xl;iﬁ-._lld&l.(:_l_i_lj_lls-_LJ!-lh_l_l \.\:..l.\_t.:_.lyj_llg_z-i;.l__f,gl. szania »-z-u f-a,u_t_i.-l
wigkszosei cztonkow dyskusja moze byé przeprowadzona nad kilkoma
punktami porzadku gbrad lgezni

5. 3-Czonkom Zarzadu. Radv Nadzorezej i referentowi sprawy Przewodniczacy udziela
glosu poza kolejnoseia.
L3
——6-Przewodniczgey ma . vage mowey, Kiory odl o 1 1
———dyskusji lub pi ka!a{:/a czas ustalony dla preemowien. Nie lelgacvm sig dt)
6. uwag Przewodniczacy moze odebraé glos.

s
7. 7-Przewodniczacy moze raz udzieli¢ glosu w ramach tzw. repliki.

8- Przewodniczacy moze odmowié udziclenia glosu osobie, kidra w danej
8. sprawie juz przemawiala,

9. W sprawach formalnych Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
9. y,d.'r,:.c_lu.glt.J_St_l.Pnz_a_igicjﬂ_tz' ia.

10. sposobu obradowama i 21‘osowama, dotvczaceo
N b glosowann bez dy ‘;k_u:gl.
2) 2 .
3)  3yzamkniccia listy moweow w danej sprawie,
4)  4rograniczenia czasu przemowien,
5)  Syearzgdzania przerwy w obradach,
6) 6 przerwania obrad i odroczenia ich dalszej czesci na inny termin.
7)  Fyzakonczenia obrad bez wyczerpania porzadku obrad.
8) 75&pr.g:_cpruwudzcniu leowania tujncw
———— - W dyskus
———jedynie dwaj mu\\rur - )_Ldt..!l za, | dm nm,cm- W mmkum Po zmnkmg.lu

———dyskusji Przewodniczacy poddaje wnioski w sprawach formalnych pod
11. glosowanie.

12, 12 Przyjecie wniosku formalnego nastepuje bezwegledng wigkszoscig glosow.

|gm odds aje alg poﬂgl _gjgém}umt__g( _]ﬂ\j-k.l n.ugj_gli.j_!g.g_u,u. 1 nag_l_g,nmc |1rmckl

13, uchwaly wraz z przvietymi poprawkami. Poprawki przyjmowane sa bezwzgledna
wigkszoscig glosow.

14, 4-Uchwala jest podjeta. jezeli wypowiedziala si¢ za nig wymagana w zaleznosei od
przedmiotu sprawy bezwzgledng lub kwalifikowana wigkszosé opdlnej liczby cztonkdw

.
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i_rozumic sig liczbe czlonkdw
za_lub przeciw uchwale o

uczestniczacych w Walnyvm Zgromadzeniu, przez kior
biorgcych czvnny udzi iu,_tzn. glosujaey
glosy wslrzymujgee sie.

5 Glosowanie odbywa sie oddzielnie nad kazda uchwala.

Lo Glosowania jawne odbywaja si¢ przez podniesienie reki 2 man
wezwanie Przewodniczgcego.

H=-Glosowania tajne odbywaja sie za pomocg kart do glosowania.
ostemplowanych piecz¢eia Spdtdzielni i oznaczeniem uchwaly. ktorej

awienie znaku X" w polu

Bl inie gl chwala lub w polu przeznaczonym
na oddanic glosu przeciw uchwale albo w polu wstrzymujg si¢ od glosowania,

vstaniem elektronicznyveh urzadzen do glosowsania, Szezegdlowe
rasady przeprowadzenia takiego glosowania ustala Przewodniczacy
biorac pod uwage sposob przeprowadzania glosowania z uzyciem

konkretnego typu tych urzadzen i zastosowancgo w nich systemu oddawania i obliczanias
gloso.

18.

§ 64

Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,

1)
2)

3)
4

5)

6)

7

8)
9)

uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spolecznej i kulturalnej
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czionkow
Spoldzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnosci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego)
lub sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomodci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, z wylaczeniem zapisow Rozdzialu 1V
dotyczacych lokali mieszkalnych,

podejmowaniec uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych
oraz wystepowania z nich,

podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spotdzielni z inng spétdzielnia, podziatu
Spotdzielni, a takze przylgczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spétdzielni oraz
likwidacji Spéidzielni,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan jaka Spoldzielnia moze zaciggnaé,
rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspétdziclczym odwotan od uchwal Rady
Nadzorczej,

10) uchwalanie zmian statutu,
11) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia Spétdzielni do zwigzkéw spoldzielni

mieszkaniowych lub wystgpienia z nich,

12) wybér delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona,
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13) uchwalenie repulamine—Walnepo—Lpgromadzenia—ormz—regulaminu Rady Nadzorczej—
zasad-wy nagradzania-jej-edonkdw,

14) wybor i odwolywanie cztonkdéw Rady Nadzorczej,

b5 uchylony

16)15) podejmowanie uchwat w innych sprawach, jezeli wynika to z przepisow prawa lub
Statutu.

§ 65

1. Zwyesaine-Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzagd przynajmniej raz w roku w terminie do
dnia 30 czerwca.

2. Ponadto Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodow przez Zarzad w
kazdym czasie.

3. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanic Rady Nadzorczej lub jednej
dziesiatej liczby cztonkow. Zadanie zwotania powinno byé ztozone pisemnie, z podaniem
celu jego zwotania.

4, W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenic powinno odbyé si¢ w ciggu 4
tygodni od dnia wniesienia zadania. Jesli to nie nastgpi zwoluje je Rada Nadzorcza w
terminie 4 tygodni, zwigzek rewizyjny w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spoétdzielcza, na koszt Spotdzielni.

S —Hehylony.

§ 66

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad zawiadamia pisemnic
wszystkich cztonkéw, na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

2. Zawiadomienie powinno zawieraé:

a) czas, miejsce, porzadek obrad,

b) informacje o migjscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktore
bedg przedmiotem obrad,

¢) informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

d) w przypadku gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady
Nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zglaszania
kandydatéw na czlonkéw Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia.

2!. Zawiadomienia, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 wmiesserasig-wshkezynkneh -poestowyeh
poszeregolnyeh—lokuali-oraz—wywiesza si¢ je na klatkach schodowych we wszystkich
budynkach i w biurze Zarzadu Spéidzielni oraz umicszcza na stronie internetowe)
Spoldzielni. W przypadku podania przez czionka Spétdzielni adresu do korespondencji
innego niz adres, z ktérym zwigzane jest cztonkostwo w Spotdzielni, zawiadomienie
wysyla si¢ takze na ten adres listem poleconym.

3. Zarzad, Rada Nadzorcza, czlonkowie Spotdzielni, majg prawo zglaszaé projekty uchwat i
zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia.

4. Projekty uchwal, w tym przygotowanych w wyniku zadan , o ktérych mowa w ust. 3,
powinny by¢ wylozone w siedzibie Spéldzielni na 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.
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5. Czlonkowie Spétdzielni majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust. 3, w terminie 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt
musi by¢ poparty przez co najmniej 10 czionkdw.

6. Czlonek Spéldzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat, nie pézniej niz
na trzy dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

7. Zarzad przygotowuje pod wzglgdem formalnym projekty uchwat i poprawki zgloszone
przez czlonkéw Spoéldzielni oraz przedklada je pod glosowanic na Walnym
Zgromadzeniu.

8. Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad na 10 dni przed lerminem
Walnego Zgromadzenia wywiesza w siedzibie Spotdzielni, —oraz umieszeza na stronie
internetowej Spoldziclni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do
lokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni.

§ 67

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny
delegowany cztonek Rady.

2. Otwierajacy obrady zarzadza wybér Prezydium Walnego Zgromadzenia w skiadzie:
przewodniczacy, sekretarz—i co-najmnie}-jeden asesor. Cztonkowie Zarzadu nie mogg
wchodzi¢ w sklad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

2. behlony: 3. Ouwierajacy  obrady po  przeprowadzeniu  wybordw  Prezvdium
przckazuje przewodniczenie obradom Przewodniczacemu Walnego Zgromadzenia,

Jezeli Prezydium nie postanowi inaczej to do sekretarza nalezy nadzor nad prowadzeniem

listy obecnosei oraz nadz6r nad protokolowaniem przebiegu obrad preez protokolantow.

Przewodniczacy moze zwraci¢ si¢ do czlonka Prezydium o wykonanie okreslonej czynnosci

zwigzanej 2 prowadzeniem obrad lub glosowaniem.

przyietym porzadkiem obrad. Regulaminem obrad i Statutem. a podejmowane uchwaly byly

2godne iulem i obowigzujaeym  prawem. Prezydium ustala wladciwg_inlerpretacie
postanowien Statutu i niniejszego Regulaminu w trakeie obrad Walnego Zgromadzenia.
3—

§ 68

1. Walne Zgromadzenic podejmuje uchwaly jedynie w sprawach objgtych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach i w sposob okreslony w § 66
Statutu.

2. Walne Zgromadzenia jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim czlonkow.

3. Kworum jest niezb¢dne do podj¢cia uchwatl w nizej wymienionych sprawach i wynosi:

a) jedng piatg ogodlnej liczby uprawnionych przy podejmowaniu uchwal w sprawach
likwidacji Spéldzielni lub przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan w przypadku likwidacji Spotdzielni,

b) jedna czterdziesta ogdélnej liczby uprawnionych przy podejmowaniu uchwal w
sprawach zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki.

§ 68'
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1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia podejmowane sg zwykls—bezwzgledng wigkszoscig
glosow. Wigkszosé kwalifikowana jest wymagana w sprawach:

1) likwidacji Spétdzielni lub przywrdcenia dziatalnosci Spétdzieini i wynosi % glosow,
2) zmian Statutu, potgczenia si¢ z inng Spotdzielnia oraz odwolania czionkéw Rady
Nadzorczej oraz Zarzadu i wynosi 2/3 glosdw.

2. Uchwale uwaza si¢ za podj¢ta jezeli opowiedziala sie za nig wymagana w zaleznosci od
przedmiotu sprawy #wylda-bezwzgledna lub kwalifikowana wigkszo$é ogolnej liczby
czlonkdw uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu. Przy obliczaniu wynikéw
glosowania glosy przeciwko uchwale sa sumowane z gltosami wstrzymujacymi sie, jako
nie wypowiadajacymi si¢ za przyjeciem uchwaty.

3. Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie za wyjagtkiem wyboréw do
Rady Nadzorczej oraz odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej i odwotania cztonkow
Zarzadu.

4. Na zadanie 1/5 ogodlnej liczby czlonkow obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarzgdza si¢
glosowanie tajne rdwniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 69

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkéw Spoéldzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z ustawg jest niewazna, o ustalenie czego
cztonek moze wystgpi¢ do sadu.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z postanowieniami Statutu badZz dobrymi
obyczajami lub godzaca w interesy Spoldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej
czlonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Czionka Spéidzielni, w ktoérego sprawie Walne Zgromadzenie podj¢to uchwate lub
stanowisko (bez wzgledu na fakt, czy byt on obecny na Walnym Zgromadzeniu, czy tez
nie) o tresci uchwaty lub stanowisku powiadamia Zarzad w terminie 30 dni od daty
odbycia Walnego Zgromadzenia, za wyjatkiem terminu zawiadomienia zawartego w § 12
ust.51§ 16 ust.3 .

5. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia moze wytoczy¢ kazdy czionek
Spéidzielni lub Zarzad. = tyni-ze w-sprawie wykluezenia-albo-wylreslenin exlonka-praweo
to-pravslugije-wyljesnie ez lonkowiwyklueronemu lubwykreslonemu,

6. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ waiesione do sadu
w ciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a jesli wnosi je cztonek
nieobecny na takim zebraniu, na skutek wadliwego zwolania — w ciggu szesciu tygodni od
powzigcia przez cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie poZniej niz przed uptywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

T—Hehylony:

8.7.0rzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$é uchwaty Walnego Zgromadzenia,
badZ uchylajgce uchwal¢ ma moc prawna wzgledem wszystkich czionkéw Spotdzielni
oraz wszystkich jej organow.

§70

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokét w terminie nie dtuzszym niz 10
dni od daty Zgromadzenia. Protokét podpisujg przewodniczacy i sekretarz.

2. Protokoly sg jawne dla cztonkdw Spotdzielni.

3. Odpisy uchwal Zarzad przesyla w terminie 21 dni od daty zakoficzenia Walnego
Zgromadzenia Radzie Nadzorcze;j.
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1.
2.

Protokoly przechowuje Zarzad Spoéidzielni co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy w
sprawie przechowywania akt nie méwig inaczej.

§ 70!

Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwalg o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okreéla¢ termin kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzenia w okresie nie dtuzszym niz trzy miesigce.

Zarzad jest zobowigzany do przypomnienia czlonkom o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanego Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie
Spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, na co najmniej 7 dni przed dniem
odbycia przerwanego Walnego Zgromadzenia.

B. RADA NADZORCZA
§71
Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzor nad dziatalnoscig Spétdzielni.

Rada Nadzorcza skfada si¢ z 11 cztonkéw wybranych w glosowaniu tajnym sposréd
cztonkdw Spétdzielni na okres 3 lat.

Z3.Rada_Nadzoreza od kadencji 2028-2031 sklada si¢ z 9 czlonkdw wybranych  w

glosowaniu tajnym spostdd czlonkow Spoldzielni na okres 3 lat.
§72

Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sg sposréd kandydatéw przez Walne
Zgromadzenie.

Do Rady WNadzorczej moga by¢é wybierani tylko czlonkowie Spoéidzielni oraz
petnomocnicy 0s6b prawnych bgdacych cztonkami Spotdzielni. W sktad Rady nie moga
wchodzié osoby bedace pracownikami Spotdzielni.

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza
bezwzgledny liczbg oddanych glosow. W przypadku uzyskania przez kandydatow
pretendujacych do ostatniego miejsca w Radzie réwnej liczby gloséw, o wyborze
decyduje dodatkowe glosowanie nad ich kandydaturami.

Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwotany przed uptywem kadencji przez Walne
Zgromadzenie w glosowaniu tajnym wigkszo$cig 2/3 gloséw, o ile w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia podanym czlonkom do wiadomosci w trybie § 66 byt
przewidziany punkt dotyczacy odwolania danego cztonka Rady Nadzorczej.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania czlonkostwa w Spotdzielni,

4) zatrudnienia w Spéldzielni.

W razie ustgpienia czfonka Rady Nadzorczej, odwotania go przez Walne Zgromadzenie
lub utraty mandatu wskutek ustania czlonkostwa w Spétdzielni, na jego miejsce do konca
kadencji wchodzi czlonek wybrany przez nastepne Walne Zgromadzenie.

Kadencja Rady Nadzorczej koficzy si¢ wraz z wyborem nowego skifadu Rady na
pierwszym zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu w trzecim roku po wyborze ustepujgcej
Rady.
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8. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje liczac
od momentu wejscia w zycie Ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o
spotdzielniach oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2007 r. Nr 125, poz. 873
z pbzn. zm.).

§ 72!

Zarzad prowadzi rejestr kandydatow do Rady Nadzorczej.

Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spotdzielni z podaniem:

a) imienia, nazwiska, adresu zamieszkania i numeru cztonkowskiego zgtaszajacego,

b) imienia, nazwiska, adresu zamieszkania i numeru czlonkowskiego kandydata,

¢) informacji o zatrudnieniu kandydata w Spéldzielni, o pozostawaniu w sporze
sgdowym ze Spéidzielnig, o zaleganiu we wnoszeniu oplat eksploatacyjnych oraz o
liczbie kadencji pelnionej w Radzie Nadzorczej,

d) doswiadczenia zawodowego kandydata,

oraz zamieszczeniem jego zgody na kandydowanie w terminie do 15 dni przed terminem

Walnego Zgromadzenia, na drukach zgloszenia kandydata dostgpnych w siedzibie

Spétdzielni. Zgloszenie musi by¢ czytelnie podpisane przez zglaszajagcego oraz

kandydata, w czesci dotyczacej wyrazenia zgody na kandydowanie.

3. Zarzad na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia sporzadza list¢ kandydatéw do
Rady Nadzorczej uporzagdkowana w kolejnosci alfabetycznej oraz informacj¢
przedstawiajaca przyczyny nieuwzgledniania na liscie nicktérych kandydatow ze wzgledu
na brak spelnienia wymogo6w formalno — prawnych zgloszenia, o ktérych mowa w ust. 2,
lub braku biernego prawa wyborczego do Rady Nadzorczej.

4. Lista i informacja powinny by¢ dostgpne w siedzibie Spétdzielni w terminie 14 dni przed
Walnym Zgromadzeniem.

5. Nie pdzniej niz na 3 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spétdzielni

N —
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10, 10-—Gle
piecze

!sp(";idziclni karts

A
Lh-Karty powinny zawiera¢ imiona i nazwiska wszystkich kandydatow w
L1. kolejnosci ustalonej przez komisie wyborcezy na liscie wyboreze.

e
12, 12-Uprawnieni do glosowania wpisuja znak . X" w polu
wWstrzymuje sig” obok nazwiska kandydata, na ktérego glosuja.

" albo p

anie_w_wyborach ‘do Rady Nadzorczej odbywa si¢ na ostemplowanych

;iw” albo

13, 43-Karta jest wazna jezeli na karcie znakiem ..X™ w polu .za oznaczona jest rowna lub

mnicjsza liczba kandydatéw niz ma by

s wybrana,

14, H—Karta jest niewazna, gdy znakiem X" w polu .za" oznaczono wigksza liczbe

kandydatow niz ma by¢ wybrana, karta jest uszkodzona lub zniszezona w laki sposdb, z¢

nie mozna ustali¢ na kogo glosujgey oddat glos.

zvm Przewodniczacy wyznacza ¢zas na

i\\;_\-'pulnicnic_L_:l_rl ]

—+6-Po zakonczeniu oddawania glosdw komisja wyborcza olwiera

-urne. ustala liczbe wrzuconych kart. w tym liczbe kart niewaznych. liczbe

glosow oddanych ogdlem na wsz
16. poszesepolnych kandydaléw oraz imion

17. H—Zasady._glosowani

10w 1 liczbg glosow na
kandvdatow wybranych.

glosowania z wykorzystaniem elekironicznych uwrzadzen do glosowania,

§73

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planu gospodarczo-finansowego Sp6idzielni oraz programow

jej dziatalnosci,

2) zatwierdzanie struktury organizacyjnej i liczby etatéw Spotdzielni,
3) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczeg6Inosei:
a) badanie okresowych sprawozdafi oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie

praw jej cztonkow,

c) wybdr audytora przeprowadzajgcego badanie sprawozdania finansowego,

z zachowaniem warunkéw jego bezstronno$ci i niezaleznosci,
d) uczestniczenie w lustracjach Spotdzielni i nadzér nad wykonaniem zalecen

polustracyjnych,

e) przeprowadzanie kontroli nad sposobem realizowania przez Zarzgd wnioskéw
organdw Spoldzielni i jej poszczegdlnych czionkdw,
4) opiniowanie projektow regulamindéw i innych przepiséw wewngtrznych Spotdzielni,

kierowanych do Walnego Zgromadzenia,
ekonomiczno-finansowych i

5) inicjowanie nowych rozwigzan
organizacyjnych Spétdzielni,

6) uchwalanie zasad rozliczania kosztow remontéw budynkow,

usprawnien
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7) podejmowanie uchwal w sprawie nabywania lub obcigzania nieruchomosdci i
przejmowania w administracj¢ budynkéw nie stanowiacych wlasnosci Spotdzielni,

8) wybodr i odwolywanie czlonkéw Zarzadu oraz ustalanie zasad i wysokosci ich
wynagrodzen,

9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spotdzielnig, a czlonkiem zarzadu oraz reprezentowanie Spoéltdzielni przy tych
czynnosciach. Do reprezentowania Spéldzielni wystarczy dwoéch czlonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji spofecznych
oraz wyst¢gpowania z nich,

11) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

12) uchwalanie zasad i rozliczen kosztdw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

13) uchwalanie zasad ustalania oplat za korzystanie z ustug Spotdzielni,

L yuchwalanie —regilaminow—wymienionyeh—w— Statueie i e zastrzezonveh—do
kompetenet-Wilhepo-Agromadzenia,

1514) upowaznienie Zarzgdu do =zaciggania kredytow bankowych w zakresie
najwyzszej sumy zobowigzan, okreslonej przez Walne Zgromadzenie,

16)15) rozpatrywanie odwotan od uchwat i decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg i
zazalefl na dzialalno$é Zarzadu, zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade
Nadzorcza,

1 Fruehylony.

8 puehylony

My uehylomy

20316)  uchwalanie wysokosci oplat zaleznveh od Spotdzielni za lokale mieszkalne i
garaze.

2H17) inne sprawy zastrzezone do kompetencji Rady Nadzorczej przepisami prawa
lub postanowieniami Statutu.

§74

Rada Nadzorcza ma prawo zgda¢ od Zarzadu sprawozdan i wyjasniefi, przegladaé ksiegi i
dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majgtku Spotdzielni. Rada Nadzorcza dziata in
corpore, moze jednak upowazni¢ poszczegdlnych cztonkéw do wykonywania tych czynnosci
W jej imieniu.

§75

Rada Nadzorcza skfada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

1.

§76

Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly w obecnosei co najmniej 6- polowy statutowej liczby
czlonkdw w glosowaniu jawnym zwykla wickszoscig gloséw, za wyjgtkiem wyboru i
odwotania cztonkéw Zarzadu, ktore odbywa si¢ w glosowaniu tajnym. Na wniosek 6-co
najmniej polowy statutowej liczby cztonkow Rady Nadzorczej zarzadza si¢ glosowanie
tajne.

Uchwala jest podjeta jezeli za uchwalg glosowala wieksza ilo$¢ czionkéw Rady
Nadzorczej niz przeciw niej.

§77
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1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady. Powotuje Komisje Rewizyjng
oraz w miar¢ potrzeby inne komisje, dziatajagce zgodnie z zasadami ustalonymi w
regulaminach uchwalonych przez Rade Nadzorcza. W skfad Prezydium wchodzg:
przewodniczacy, zastgpca, sekretarz Rady Nadzorczej oraz przewodniczacy statych
komisji Rady. Zadaniem Prezydium jest organizowanie pracy Rady.

2. Prezydium Rady Nadzorcze] i Komisje Rady Nadzorczej nie mogg przejmowaé i
wykonywaé zadnych kompetencji Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje, co najmniej raz w miesiacu przewodniczacy Rady
Nadzorczej, a w razie jego nicobecnosci inny czlonek Prezydium Rady. Pierwsze zebranie
Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w  celu
ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej.
czlonka Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu w terminie 2 tygodni7 dni od dnia
zgloszenia wniosku.

5. Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej czlonkowie otrzymujg miesigczny ryczatt
w wysokosci:

a) przewodniczacy — 60 %,

b) czlonkowie prezydium i przewodniczgey stalych komisji Rady — 50 %,

¢) pozostali cztonkowie — 40 %,

minimalnego wynagrodzenia, o ktorym mowa w-§-1-tst—-pht—-Statuta ustawie z dnia 10
padziernika 2002 .o minimalnym wynagrodzeniu za prace,

Ge—tiehrlony-

T uchvlony.

§78

Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie okre$la szczegétowo
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorcze;j.

C.ZARZAD
§79

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdziclni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Zarzad sklada si¢ z dwdch osob, Prezesa i Cztonka Zarzadu, wybieranych na 5-letnig

kadencje przez Rade Nadzorcza. Kazdego z czlonkéw Zarzadu wybiera w glosowaniu

tajnym Rada Nadzorcza zwykla wigkszo$cia glosdw.

3. Kazdy czlonek Zarzadu moze by¢é w kazdej chwili odwotany przez Rad¢ Nadzorcza
wiegkszoscia 2/3 glosow w glosowaniu tajnym. Ponadto Walne Zgromadzenie moze, w
glosowaniu tajnym, odwotaé tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

IS

4. Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawniefi wynikajacych ze stosunku pracy.
5. Odwotlanie cztonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.
5:6.Kadencja  dotychezasowych  czlonkéw  Zarzadu  rozpoczyna  sig  od  rozpoczgcia

§ 80

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w
ustawie lub w statucie dla innych organéw Spéidzielni a w szczegdlnosci:
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1) sporzadzanie projektu planu dziatalnosci Spotdzielni,

2) prowadzenie gospodarki Spoéldzielni w ramach uchwalonego planu i wykonanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

3) zabezpieczenie majatku Spéidzielni,

4) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,

5) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia czlonkéw do Spotdzielni,

0)wystepowanie-z-wiioskami- do-Rady-Nadzorezep-o wylduezenie-eztonka »e- Spoldziehn
lubswvkredlenie go-£ rejestrucelonkow,

#6)  uchwalanie aktéw wewngtrznych z zakresu organizacji i prowadzonej dziatalno$ci
gospodarczej w zakresie nie zastrzezonym w Statucie dla Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej,

8)7)  zawieranie uméw,

9)8) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

1839) skladanie sprawozdan z dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 81
L—Hehylony;
Zarzagd rozpatruje opinie i wnioski zgloszone przez czionkéw Spotdzielni w
obowigzujgcym trybie.
§ 82

1. Zarzad pracuje kolegialnic na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy
posiedzeniami, Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynno$ci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

2. Podzial czynnosci pomigdzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 83
1. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie skiadajg dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu i osoba do tego przez Zarzad upowazniona (pelnomocnik).
2. Os$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa Spoldzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
3. W sprawach zaciagnigcia kredytu o§wiadczenia woli sktada dwoch czlonkéw Zarzadu.
§ 84
Uchylony.
§ 85
Uchylony.

D. ZEBRANIE GRUPY CZLONKOWSKIEJ
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§ 86

Uchylony.

§ 87

Uchylony.

E. PRZEPISY WSPOLNE
§ 88

. Nie mozna by¢ jednoczes$nie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu, z wylaczeniem
sytuacji gdy cztonek Rady Nadzorczej jest oddelegowany przez Rade Nadzorcza do
czasowego pelnienia funkeji cztonka Zarzadu z waznych przyczyn. Uchwata delegujgca
czlonka Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu powinna
okresla¢ czas pelnienia tej funkcji. W okresie czasowego pelnienia funkcji czlonka
Zarzadu, cztonek Rady Nadzorczej zawiesza swoje czlonkostwo w Radzie Nadzorczej.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i zarzadu nie mogg bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

. Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowaé sig interesami
konkurencyjnymi wobec Spétdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub
czlonkowie wladz w podmiotach gospodarczych prowadzagcych  dzialalnos¢
konkurencyjng wobec Spoéldzielni lub majacych zawarte ze Spéidzielnia umowy na
dostawe towaréw, ustug, jak réwniez pozostawaé w stosunku pracy z tymi podmiotami.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe do odwotania czlonka Rady lub
Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne.

. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego
w ust. 3. Rada moze podja¢ uchwal¢ o zawieszeniu cztonka w pelnieniu czynnosci.
Najblizsze Walne Zgromadzenie rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia badZz odwotaniu
cztonka Rady Nadzorczej.

. Czlonek Zarzadu, Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoétdzielni za szkode wyrzadzong
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba
Zg nie ponosi winy.

. Czlonkowie organéw Spoldzielni ponoszg odpowiedzialno$é karng za popelnienie
przestgpstw opisanych przepisami ustaw, w zwigzku z wykonywaniem obowigzkéw
zwigzanych z uczestnictwem w tych organach.

wehylony

§ 88!

W skiad Rady Nadzorczej niec moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z
czlonkami zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielni w
zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii proste;j.

VI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 89
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1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw gospodarczych.
Szczegdlowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomos$ci oraz zasady
rozliczania tych kosztow i ustalania wysokosci optat za lokale okre$lajg regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg.

§ 90

1. Spéldzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach rozrachunku gospodarczego.

2. Spétdzielnia prowadzi rachunkowo$é i sporzgdza sprawozdania statystyczne zgodne z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

§91

Zaciagnigcie przez Spoldzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w formie
hipoteki moze nastapi¢ wylgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktdrej przeznaczone bgda
srodki finansowe pochodzgce z tego kredytu, i wymaga pisemnej zgody wigkszosci czionkéw
Spotdzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia.

§92

1. Fundusze Spoldzielni stanowia:
Frevehvlons
21)  fundusz zasobowy,
3)2)  fundusz wkiadéw mieszkaniowych,
43)  fundusz wkiadow budowlanych,
534) fundusz zasobow mieszkaniowych,
6)5)  fundusz na remonty zasobdéw mieszkaniowych,
H6)  fundusz $wiadczen socjalnych,
8)7)  fundusz inwestycyjny.
2. Szczegétowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, okre$laja regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza za wyjatkiem regulaminu funduszu $wiadczen
socjalnych, ktory ustanawia Zarzad.

§93

Roczne finansowe sprawozdanie, lacznie z rachunkiem wynikow i ewentualng opinig
biegtego rewidenta winno by¢ sporzadzone zgodnie z ustawg o rachunkowosci. Sprawozdanie
wyklada si¢ w siedzibie Spoétdzielni co najmniej na +5-21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia, na ktérym ma by¢ rozpatrywane. Kazdy czlonek Spoidzielni ma prawo
zapozna¢ si¢ ze sprawozdaniem w siedzibie Spotdzielni.

§ 94
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1. Réznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez Spoidzielnie a stanowigcej jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonk6w, a przychodami z oplat, o ktérych
mowa w § 15' Statutu, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania w roku nast¢pnym.

2. Réznica migdzy kosztami dostawy ciepla do lokali a przychodami z tytutu optat za c.o0. i
podgrzanie wody (nadplata badz niedobér) podlega indywidualnemu rozliczeniu mi¢dzy
Spéldzielnia a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonaczeniu okresu
rozliczeniowego.

3. Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

¢ _bil zeznaczy e w szezegblnodei na pokryeic  wydatkow

w zakresic _obciazajacym

cztonkow,
34 Strata bilansowa pokrywana jest 2 [unduszu zasobowego.

§ 94!

Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktorych mowa w § 15! ust. 1 — 4 Statutu,

2) ewidencj¢ i rozliczeniec wplywow i wydatkéw funduszu remontowego. Ewidencja i
rozliczenie wpltywdw i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci
powinny uwzgledniaé wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

§ 94
Zarzad SpoOidzielni sprawujac zarzad powierzony prowadzi odrgbnie dla  kazdej
nieruchomosci wspdlnej okreslong przez Rade Nadzorcza ewidencj¢ pozaksiggows kosztow
zarzadu nieruchomoscia wspdlng oraz zaliczek uiszczanych na pokrycie tych kosztow, a takze
rozliczen z innych tytuléw na rzecz nieruchomos$ci wspélnej. Okresem rozliczeniowym jest
rok kalendarzowy.

§ 95
Uchylony.
§ 96
1. W sprawach gospodarki Spoidzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych
w statucie obowiazuja odrebne przepisy.
2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.
3. Rada Nadzorcza moze okresli¢ szczegdtowe zasady gospodarki Spotdzielni.
§ 97
W razie likwidacji Spoétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czgsé

majatku Spétdzielni jest dzielona miedzy cztonkéw w ten sposéb, ze kazdy z nich otrzymuje
jednakowa kwotg za kazdy petny rok czlonkostwa w Spotdzielni.
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VIL PRZEPISY PRZEJSCIOWE
§ 98
FHHust2§ T2 sk 2 bust- 3§ 76 -w-brzmieniv-obowigzujgeym-obeenie-mujg-zastosowanie

do-wybordw-i-funkejonowunia Rady Nadzorezej rozpoczynajacej kadeneje-po-wygasnieciu
kadeneji-rozpoez¢iej-wroku-2016.

§98'
Hehylony:
§08°
Aglosrone-na- piémie FOSATAEHI-OF
1y—preeniesieniewl sei-lokalu—do-kidrego-praystugnje-spéldzieleze lokatorskie-prawe

do Iokalu

) —preyigeie -wpoczetezlonkéw i zaweareie—umowy—o—ustanowienie—spoldzielezego
lokatorskiego—prawa—do—lokalu-miesckalnego—w—preypadku—wygadniven—prawa—do
lokali:

2p-preeniesienie whsnodsetlokalu-do—liorego—preystuguje spoldrielere—wi Seiowe
prawo-de-lelalu.

3} ustanowienie tytutu- prawnego- do—lokalu—uzytkowego.—pracowni—wykorzy sty wanej
prees—tworeg—do-prowadzenin-dzialalnosei w—deiedzinie-kultury—i-sztuki——na-rrece
najemeswkioray-poniesti-pelny-loszt-budowy-lokabu-albo-ieh-poprredaiey-prawnt;

4»}—pmme‘rreme—w¥mna«a— lokah-nu-reeerspudkobieredw-eztonkdw-Spoldzielnitkitorey
wystapili—2— T ;:}‘..cn:.,mﬂr—w—pkt—l—jefe-h—hmk—|e-,t—ewb o ktorym
preyshuguje roszezenie—o—preyiecie —w—poezet-czlonkow—i—zawarcie —umewy—o
ustanowienie-spoldzielezego-lokatorskiego-prawa-do-lokalu-mieszkalnego;

miezrealizowane-do-dnia-3--tpea- 2007r sq-raspatry wane-tu-podstawie- preepisdw-ustiowy

—dnia—H-ererwen 2007r—o-zmianie—ustavwy—o-—spoldzielniach-mieszkaniowyeh-oraz—o

znianie-niekloryel-innyeh-ustaw(De-U-ar- 125 poz-873 ) --niniejszepo-Statutu:

-§ 98?

1. Zachowuja moc prawa nabyte lub zobowigzania powstate przed wejéciem w zycie
postanowien Statutu w brzmieniu obecnie obowiazujgcym.#astizezeniem-§-13.

2. Do przeniesienia, obciazenia i zmiany tresci oraz zniesienia tych praw i zobowigzan od
chwili wejscia w zycie Statutu w brzmieniu obowigzujacym obecnie majg zastosowanie
jego postanowienia oraz przepisy ustaw odnoszacych si¢ do Spétdzielni.

3. W przypadku wygas$nigcia prawa do lokalu lub garazu przed 24-kwietnia-2004- 31 lipca
2007 r. rozliczen z tego tytutu dokonuje sie wedtug zasad obowiazujacych w Spétdzielni
przed ta data.

VIH-POSTANOWIENIA KONCOWE

$99
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+—uehyony-
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