SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI
Rady Nadzorczej za okres od VII 2024 r. do VI 2025 r.

Sprawozdanie niniejsze, Rada Nadzorcza przekazuje do rozpatrzenia i zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu Cztonkdéw, jako najwyzszemu organowi Spétdzielni.

Zgodnie z zapisami Prawa Spéldzielczego oraz postanowieniami Statutu Spoidzielni, Rada
Nadzorcza SM ,Marysin Wawerski” w Warszawie sprawuje funkcje nadzoru i kontroli
nad caloksztattem dziatalnosci Spétdzielni.

I ORGANY SPOLDZIELNI

W okresie sprawozdawczym sktad organéw Spétdzielni przedstawiat sie nastepujaco:

ZARZAD SPOLDZIELNI SM ,MARYSIN WAWERSKI”

Piotr Zdulski - Prezes Zarzadu od 01.09.2023 r.

Klaudia Lewek - Czlonek Zarzadu od 01.01.2024 r. do 31.05.2025 r.

Anna Pawlik - Czlonek Zarzadu od 01.06.2024 r. do 31.08.2024 r.

Grzegorz Olszewski - wyznaczony do czasowego pelnienia funkcji Cztonka Zarzadu od

05.09.2024 r. do 30.11.2024 r.
- Czlonek Zarzadu od 01.12.2024 r.

RADA NADZORCZA

Skiad Rady Nadzorczej SM "Marysin Wawerski" w 2024 r. przedstawiat si¢ nastepujaco:

Joanna Kucinska,

. Anna Kwiatkowska,

10. Lukasz Majewski od 01.07.2024 r.
11. Grzegorz Olszewski do 04.09.2024 r.,

1. Urszula Rola — Przewodniczaca RN

2. Robert Daszkowski — Zastgpca Przewodniczgcej RN od dnia 10.07.2023 r. do 30.09.2024 .,
3. Marek Jerzak — Zastgpca Przewodniczgcej RN od 01.10.2024 r.,

4. Marianna Oszczedlowska - Sekretarz

5. Tadeusz Gadzicki,

6. Pawel Hencler,

7. Maja Komar,

8.

9

Rada Nadzorcza wytonita dwie komisje: techniczng i rewizyjna.
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II POSIEDZENIA I UCHWALY RADY NADZORCZEJ

Rada Nadzorcza sprawowala kontrol¢ i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni w zakresie
przewidzianym przez Statut, a posiedzenia odbywaly si¢ w celu realizacji biezgcych zadan i byly
protokotowane.

W okresie sprawozdawczym odbyto si¢ 12 posiedzen Prezydium RN i 13 posiedzen Plenum RN,
na ktorych podjeta tacznie 31 uchwal.

III INFORMACJE O DZIALANIACH RADY W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM

W okresie  sprawozdawczym  Rada  Nadzorcza  podejmowala  liczne  dzialania.
Do najwazniejszych naleza:

dokonanie wyboru na stanowisko Czlonka Zarzadu Grzegorza Olszewskiego — nowy
Czlonek Zarzadu objat stanowisko od 01.12.2024 r.,
cykliczne przeprowadzanie ocen sytuacji finansowej Spotdzielni na podstawie informacji
przekazywanej przez Zarzad,
kontrola realizacji dziatan cztonkowsko-mieszkaniowych,
Rada Nadzorcza systematycznie nadzorowala zarzadzanie lokowaniem $rodkow
pienieznych przez Zarzad (odsetki wygenerowane na lokatach w 2024 roku wynoszg
354.839,08 z1),
zmiany w regulaminach, w tym:
o regulamin udzielania zamowien na roboty budowlane, dostawy i ustugi
wykonywane na rzecz SM ,,Marysin Wawerski” w Warszawie,
o regulamin wynajmu lokali uzytkowych i miejsc pod reklamy w SM ,,Marysin
Wawerski” w Warszawie,
o regulamin zasad ustalania oplat za uzywanie lokali i rozliczania kosztow
gospodarki  zasobami mieszkaniowymi w SM ,Marysin Wawerski”
w Warszawie”.
rozpatrywanie i analizowanie wnioskow i inicjatyw dotyczacych spraw mieszkancow
(m. in. skarga mieszkancow Starego Doktora 2 na dziatania Zarzadu dotyczace pozaru w
budynku),
dokonywanie przegladu dziatan windykacyjnych podejmowanych przez Zarzad,
kontrola prawidlowosci sposobu naliczani stawek podatku od nieruchomosci oraz oplaty
gruntowe] czesci wspolnych,
aktywne uczestnictwo w przetargach i odbiorach prac budowlanych organizowanych
przez Zarzad,
zatwierdzenie i ocena planu gospodarczo-finansowego Spo6tdzielni na rok 2025 — wnioski
do Zarzadu w sprawie ksztaltu planu remontéw zgodnego z oczekiwaniami
mieszkancow,
analiza Sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego sprawozdania
finansowego za rok 2024. Sprawozdanie zostato zatwierdzone przez bieglego rewidenta

bez uwag,
Strona 2 z 4



e na wniosek Rady Nadzorczej Zarzad wprowadzit elektroniczny obieg dokumentow
w celu usprawnienia przyjmowania skarg 1 wnioskéw mieszkancow,

e uczestnictwo cztonkéw Rady Nadzorczej w spotkaniach z radami osiedla i radnymi
dzielnicy oraz zarzadem dzielnicy w celu zabezpieczenia interesow Spoétdzielni
(dodatkowe miejsca parkingowe, ekrany akustyczne na terenie rekreacyjnym ,,Syrenka”,
wspdlna inicjatywa w sprawie szkod spowodowanych przez dziki),

e aktywne uczestnictwo Rady Nadzorczej w pracach nad poprawg czystosci na terenie
osiedli (analiza sytuacji, przedstawienie Zarzadowi gloséw mieszkancow dotyczacych
wymagan, ktére powinny znalez¢ si¢ w przetargu na firm¢ sprzatajacg),

e analiza sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2024.

IV OCENA DZIALALNOSCI ZARZADU

Rada Nadzorcza dobrze ocenia dziatania Zarzadu. Zauwazalne sg jednak pewne niedociggnigcia.
Inicjatywy w dzialaniu Zarzadu cz¢sto wynikaty z oczekiwan, jakie Rada Nadzorcza stawiala przed
Zarzadem, a nie z inicjatywy wlasnej Zarzadu. Co prawda rok 2024 byl rokiem trudnym dla
Spoldzielni i te trudnosci wyraznie odbily sie rowniez na funkcjonowaniu Zarzadu. Jednak w ocenie
Rady Nadzorczej ze strony Zarzadu zabraklo zadowalajacej dynamiki w zarzadzaniu spétdzielnia.
Dato si¢ réwniez zauwazy¢ wyrazny opor przed niezbednymi zmianami. W zwigzku z tym to Rada
Nadzorcza interweniowata w wielu sprawach, np. dotyczacych prac nad realizacjg planu remontow
czy nalezytego nadzoru nad zewngtrznymi firmami, w tym w szczegdlnosci nad firmg sprzatajgca.
Rada Nadzorcza wielokrotnie bezskutecznie zwracata sie do Zarzadu o uregulowanie wlasnosci
gruntu pod siedzibg Spétdzielni.

W analizie wykonania planu za 2024 wystepujg przekroczenia wskaznika wykonania planu w tabeli
kalkulacji kosztow do stawki eksploatacyjnej, dla ktorych Zarzad nie przedstawit Radzie Nadzorczej
racjonalnego uzasadnienia.

V OCENA BILANSU I RACHUNKU ZYSKOW I STRAT

Rada Nadzorcza na biezaco kontrolowala finanse Spotdzielni zawarte w przedstawionych przez
Zarzad sprawozdaniach i analizach, akceptujgc podejmowane przez Zarzad dziatania. Rada
Nadzorcza wnosita réwniez niezbedne wnioski i uwagi do przedstawianych dokument6w.

Po stronie kosztowej Spotdzielnia wykazata wzrost kosztéw w wysokosci ok. 4,56 %. w stosunku
do roku 2023. Przy zesztorocznej inflacji wynoszacej 3,6 % nie jest to wzrost znaczacy.
Rada Nadzorcza zwraca uwage, ze skladniki kosztéw powinny by¢é przez Zarzad uwaznie
kontrolowane.

Nadwyzka bilansowa Spétdzielni jest dodatnia i wynosi 1.740.656,59 zI netto Nadwyzka bilansowa
zostala wygenerowana w wyniku pozostatej dziatalnosci Spétdzielni..
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Rada Nadzorcza zapoznata si¢ z bilansem i rachunkiem zyskow i strat. Po analizie rekomenduje
Walnemu Zgromadzeniu przyjecie Sprawozdania finansowego z dzialalnosci Spétdzielni
za 2024 rok.

VI PODSUMOWANIE

W omawianym okresie RN nie stwierdzita zadnej nadzwyczajnej sytuacji, ktéra bylaby zagrozeniem
dla kondycji finansowej SM ,Marysin Wawerski”. Biezace dzialania kontrolne Rady Nadzorczej
potwierdzaja stabilnos¢ finansowa Spotdzielni.

Rada Nadzorcza, dobrze oceniajac dzialania Zarzadu Spéidzielni, rekomenduje Walnemu
Zgromadzeniu udzielnie absolutorium Cztonkom Zarzadu za 2024 rok.

Przewodniczaca Rady Nadzorczej
SM ,,Marysin Wawerski”

P veth7 G475

Urszula Rola
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