ZALACZNIK nr 3
Umowa o roboty budowlane nr /2024

Zawarta W dniu ....cceeieiieennienennen. 2024 roku w Warszawie pomiedzy:

Spétdzielnig Mieszkaniowa ,MARYSIN WAWERSKI” z siedzibg w Warszawie (04-550) przy ul.
Begonii 9, wpisang pod numerem KRS 0000210896 do rejestru przedsiebiorcéw
prowadzonego Krajowego Rejestru Sgdowego, posiadajgca numer NIP 9521945498,

zwang w dalszej tresci umowy ,,Zamawiajgcym” lub Spoétdzielnia, reprezentowang przez:

zwang w dalszej tresci umowy ,,Wykonawcg”,
o nastepujace;j tresci :

§1
1. Zamawiajacy zamawia, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane
[ToT L= -V ol < o - TSSOt
Szczegdtowy zakres prac znajduje sie w opisie stanowigcym integralny zatgcznik do niniejszej
umowy.
2. Wykonawca wykona przedmiot umowy okreslony w ust. 1 zgodnie z postanowieniami
niniejszej umowy, dokumentacjg projektowa, przepisami prawa i sztuka budowlana.
3. Wszystkie roboty wykonane beda z materiatéw dostarczonych przez Wykonawce zgodnie
z wymaganiami projektu i specyfikacji.
4. Wykonawca oswiadcza, ze zapoznat sie z zakresem prac i wskazanym przez Zamawiajgcego
sposobem ich wykonania i nie zgtasza uwag w tym zakresie.

§2
1. Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:
a. wprowadzenie protokolarne Wykonawcy na teren budowy oraz nieodptatne udostepnienie
pomieszczen socjalno-gospodarczych na czas wykonywania robdt z przeznaczeniem na
dzienny pobyt pracownikdw, sktadowanie narzedzi i materiatow;
b. zapewnienie nadzoru poprzez ustanowienie inspektora nadzoru;
c. dokonywanie odbioréw wykonanych robdét w terminach i na zasadach okreslonych w
umowie.
2. Do obowigzkéw Wykonawcy nalezy:
a. zapewnienie nadzoru poprzez ustanowienie kierownika budowy,
b. wykonanie prac zgodnie z niniejszg umowag oraz zatgcznikami do Umowy,
c. uzgadnianie z przedstawicielem Zamawiajgcego wszelkich szczegdtéw dotyczacych robét
objetych niniejszg umowa,
d. wejscie na miejsce wykonywania umowy i rozpoczecie prac w terminie okre$lonym w
umowie,
e. zorganizowanie, zagospodarowanie, wyposazenie i zabezpieczenie terenu realizowanych
prac budowlanych,
f. zapewnienie zakupdow i dostaw materiatdw, konstrukcji, urzadzen, sprzetu i narzedzi,
niezbednych do wykonania przedmiotu umowy,
g. prowadzenie prac objetych przedmiotem umowy wedtug dokumentacji, zgodnie z
odpowiednimi normami oraz wiedzg techniczng,



h. przekazanie po zakonczeniu realizacji przedmiotu umowy, nie pdzniej niz na 7 (siedem) dni
roboczych przed ostatecznym odbiorem robdt, Zamawiajgcemu kompletu dokumentéw w
szczegolnosci: swiadectw dopuszczenia, certyfikatdw, atestéw, DTR, protokotdw préb itp.,

i. zakonczenie prac w terminie wskazanym w umowie,

j. zabezpieczenie przed zniszczeniem lub uszkodzeniem, na swodj koszt, wczesdniej
wykonanych elementéw mogacych ulec zniszczeniu lub uszkodzeniu w trakcie prowadzenia
robot wiasnych,

k. zabezpieczenie BHP i PPoz we wtasnym zakresie oraz utrzymanie porzadku na budowie w
trakcie robét i po ich zakonczeniu,

l. utrzymanie czystosci na drogach, chodnikach i dojazdach,

m.wykonywanie wszelkich zgodnych z prawem i trescig niniejszej Umowy polecen
przedstawiciela Zamawiajgcego dotyczgcych przedmiotu umowy; polecenia Zamawiajgcego
powinny by¢ wydawane na pismie,

n. ubezpieczenie robdt w toku od ryzyk losowych.

3. Wykonawca o$wiadcza, iz :

- otrzymat dokumentacje techniczng,

- zostaty mu przekazane wszelkie dane i informacje, majace wptyw na biezacay realizacje
robét.

4. Wykonawca nie ma prawa, bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego, przenie$¢ na
osobe trzecig, wierzytelnosci juz wymaganych, a takze przysztych, przystugujacych
Wykonawcy wobec Zamawiajgcego na podstawie niniejszej umowy. Powyzszy zakaz dotyczy
takze praw zwigzanych z wierzytelnoscig, w szczegdlnosci roszczen o zalegte odsetki — art. 509
§ 1i§ 2 Kodeksu cywilnego.

§3
1. Termin wykonania prac budowlanych objetych przedmiotem umowy strony okreslajg na
dzien .coveviii 2024 roku.
2. Przekazanie miejsca wykonywania umowy nastgpi protokolarnie do dnia ..........ccceeeeeeeee.
2024 roku.
3. Rozpoczecie robdt przez Wykonawce nastgpi w dnil........ccccvvvvvveeveennn.. 2024 roku.
4. Za zakonczenie wykonywania przez Wykonawce prac objetych niniejszg umowg uwaza sie
dzien zgtoszenia gotowosci do odbioru koncowego, o ile zakonczenie prac bedzie
potwierdzone w protokole odbioru koricowego.

§4
1. Terminy wykonania prac okreslone w umowie mogg by¢ zmienione w przypadku przerwy
w realizacji budowy, trwajgcej dtuzej niz 3 (trzy) dni robocze z przyczyn niezaleznych od
Wykonawcy tj. dziatania sity wyzszej, ktére Wykowana powinien udowodni¢ i udokumentowac
powiadamiajgc Zamawiajgcego zgodnie z niniejszg umowg;
2. Termin wykonania przedmiotu umowy moze zosta¢ przedtuzony o czas przerwy w
wykonywaniu prac, w wyniku wystosowania przez Zamawiajgcego pisemnego polecenia o
czasowym przerwaniu robot.

§5
1. Wykonawca jest zobowigzany do wykonania przedmiotu umowy sitami wtasnymi badz przy
pomocy podwykonawcow.



2. Do zawarcia umowy przez Wykonawce z podwykonawcg wymagana jest zgoda
Zamawiajgcego, zgodnie z art. 647! Kodeksu cywilnego, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Oswiadczenie Zamawiajgcego o wyrazeniu zgody wymaga formy pisemnej.

4. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajgcego petng odpowiedzialnos¢ prawng w
szczegblnosci odszkodowawczg za roboty i prace, ktére wykonywane sg przy pomocy
podwykonawcow w szczegdlnosci za opdznienia robdt lub niedostateczng ich jakosé.

§6
Wszystkie prace i roboty budowlane, bedgce przedmiotem umowy, zostang wykonane przez
Wykonawce z wiasnych materiatéw i wyrobéw budowlanych, odpowiadajgcych normom i
wymogom, dopuszczonych do obrotu gospodarczego i stosowania w budownictwie i
posiadajgcych stosowne, wazne polskie atesty, certyfikaty lub swiadectwa dopuszczenia do
powszechnego uzycia. Zamawiajgcy ma prawo zgdac przedstawienia wszelkich dowoddéw
zakupu oraz atestéw, certyfikatow i Swiadectw.

§7
1. Strony ustalajg wynagrodzenie w kwocie ryczattowej ......................... zt netto plus podatek
VAT 8 % (stownie ztotych netto: ......ccccvvvieeiviiee i plus podatek VAT ).
2. Wykonawca nie moze zgdaé zaptaty lub zwrotu jakichkolwiek kwot, zwigzanych z realizacjg
umowy, jesli w umowie nie ustalono, ze okreslone koszty lub wydatki bedg poniesione,
pokryte lub zwrécone Wykonawcy przez Zamawiajgcego.
3. Wynagrodzenie ryczattowe Wykonawcy okreslone w ust. 1 jest niezalezne od przyjetego
przez Zamawiajgcego przy realizacji niniejszej umowy systemu organizacji pracy, czasu pracy,
pracy w dni wolne.
4. Podstawg do wystawienia przez Wykonawce faktury jest protokdét odbioru podpisany przez
przedstawiciela Wykonawcy i Zamawiajgcego bez zastrzezen.
5. Zaptata faktury nastgpi w ciggu 21 dni od daty otrzymania faktury wraz z protokotem
odbioru robdt — na rachunek bankowy Wykonawcy Nr ...,

§8
1. Roboty dodatkowe sg to roboty wykraczajgce poza zakres rzeczowy umowy, za$ roboty
zamienne sg to roboty zamieniajgce technologie.
2. Roboty nie objete umowag oraz roboty dodatkowe i zamienne mogg by¢ wykonane na
podstawie uzgodnionego i podpisanego przez strony protokotu koniecznosci, okreslajgcego
zakres robét, ich technologie, termin wykonania oraz cene.

§9

1. Faktura koncowa za catos¢ wykonanych robot zostanie ztozona, wraz z protokotem
kornicowym odbioru robdt oraz certyfikatami i dokumentami zgodnosci wbudowanych
materiatow, przez Wykonawce po zakonczeniu realizacji catosci robét i przekazaniu ich
protokotem odbioru koncowego na rzecz Zamawiajgcego.
Za zgodg Zamawiajgcego dopuszcza sie dwa etapy robot bedace przedmiotem odbioru i
fakturowania, z tym ze pierwszy etap nie wczesniej niz po 50% zaawansowania wykonania
przez Wykonawce przedmiotu umowy.
2. W przypadku wyrazenia przez Zamawiajgcego zgody, o ktérej mowa w ust. 1, stosuje

sie nastepujace zasady:



a) Po zakonczeniu pierwszego etapu prac Wykonawca zgtosi ten fakt Zamawiajgcemu, celem
dokonania odbioru czesciowego. Protokdt odbioru czesciowego podpisujg przedstawiciele
Zamawiajgcego i Wykonawcy.

b) Podstawg do wystawienia przez Wykonawce faktury za wykonanie prac w pierwszym
etapie jest protokot odbioru czesciowego podpisany przez przedstawiciela wykonawcy i
Zamawiajacego.

c) Zaptata faktury obejmujacej wykonanie pierwszego etapu prac nastgpi w ciggu 21 dni od
daty otrzymania faktury wraz z protokotem odbioru czesciowego robét na rachunek bankowy
Wykonawcy wskazany na fakturze.

3. Podstawg do zaptaty za wykonane roboty jest spetnienie wszystkich warunkéw dotyczacych
Wykonawcy wymienionych w niniejszej umowie oraz:

a) protokot odbioru podpisany wspdlnie przez przedstawiciela Zamawiajgcego i Wykonawce,
b) przedstawienie dokumentdéw zgodnosci dopuszczajgcych uzyte materiaty do stosowania w
Polsce w mysl Prawa Budowlanego.

4. Za date dokonania zapfaty uznaje sie date obcigzenia rachunku bankowego Zamawiajgcego.
5. Opdznienie w zaptacie faktury powoduje powstanie po stronie Zamawiajgcego obowigzku
zapfaty ustawowych odsetek, za zwtoke.

§10
1. Po zakonczeniu prac okreslonych przedmiotem niniejszej Umowy Wykonawca zgtosi ten
fakt Zamawiajgcemu, celem dokonania odbioru koncowego. Odbiér dokonany zostanie w
formie protokolarnej przez komisje powotang przez Zamawiajgcego przy udziale Wykonawcy,
sktadajaca sie z przedstawicieli Zamawiajgcego i Wykonawcy.
2. W przypadku, gdy wykonane roboty nie bedg zgodne ze specyfikacjg robdt — zatgcznik nr 1
do niniejszej Umowy, Zamawiajgcy wyznaczy Wykonawcy dodatkowy termin na dokonanie
poprawek, nie zwalnia to jednak Wykonawcy z odpowiedzialnosci z tytutu kar umownych.
3. Wykonawca bez dodatkowego wynagrodzenia przenosi na Zamawiajgcego wtasnos$é oraz
wszelkie prawa majatkowe autorskie do dokumentacji techniczno-kosztorysowej, w tym
wszelkie prawa do wykorzystania przedmiotu umowy okreslonego w § 1 zgodnie z jego
przeznaczeniem, jego zmian bez zgody Wykonawcy i bez nadzoru autorskiego. Przeniesienie
autorskich praw majgtkowych obejmuje wszystkie znane w chwili zawarcia umowy pola
eksploatacji, a zwtaszcza utrwalanie, kopiowanie oraz wprowadzanie do pamieci komputeréw
i serweréw sieci komputerowych oraz rozpowszechnianie.

§11
1. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji na wykonane prace. Okres gwarancji
WYNOSi ...uuene miesiecy, liczagc od daty korncowego odbioru przez Zamawiajgcego catego

przedmiotu umowy. Niniejszy okres zostanie przedfuzony o czas usuwania wad i usterek w
wykonanych na podstawie niniejszej umowy robotach.

2. Niezaleznie od gwarancji, o ktorej mowa w ust.1, Zamawiajgcemu przystugujg uprawnienia
z tytutu rekojmi na zasadach okreslonych o Kodeksie cywilnym, z tym, ze okres rekojmi konczy
sie wraz z uptywem okresu gwarancyjnego.

3. Szczegotowe zasady postepowania w sprawach gwarancji i rekojmi, o ktérych mowa w ust.1
i 2, okreslajg stosowne przepisy Kodeksu cywilnego.

4. Na zadanie Zamawiajgcego Wykonawca usunie na swodj koszt stwierdzone w okresie
rekojmi wady i usterki w terminie do 30 dni od dnia ich zgtoszenia. Jesli Wykonawca nie usunie



wad lub usterek w powyzszym terminie, Zamawiajgcy ma prawo do usuniecia wad lub usterek
na koszt Wykonawcy.

§12
1. Z kazdej faktury zostanie potrgcona kaucja gwarancyjna w wysokosci 5 % kwoty netto.
2. 50% kaucji zostanie zwrdcone po uptywie 1 miesigca od daty podpisania koncowego
odbioru przedmiotu umowy. Pozostata czes¢ kaucji zostanie zwrdcona po uptywie 12 miesiecy
od daty protokotu odbioru prac objetych umowa oraz usunieciu wad lub usterek powstatych
w tym okresie.
3. Pozostata czesc Kaucji o ktérej mowa w ust. 2 moze zostaé zwolniona po uptywie 3 miesiecy
od dokonania koricowego bezusterkowego odbioru przedmiotu umowy pod warunkiem
dostarczenia Zamawiajgcemu na 14 dni przed uptywem tego okresu przez Wykonawce
gwarancji bankowej, gwarancji ubezpieczeniowej, poreczenia bankowego, na kwote
pozostatej kwoty kaucji. Zabezpieczenia te beda mogly by¢ wykorzystane przez
Zamawiajgcego, w przypadku nie wywigzania sie przez Wykonawce z obowigzku napraw
gwarancyjnych do kwoty poniesionych strat, w szczegdlnosci wykonania napraw zastepczych.
4. Zatrzymana kwota gwarancyjna nie podlega oprocentowaniu i zostanie zwrécona w
wysokos$ci nominalnej.

§13
1. Strony ustalajg kary umowne w nastepujacych wypadkach i wysokosciach.
2. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kary umowne:
- zaopb6znienie w wykonaniu przedmiotu umowy w stosunku do terminu w niej okreslonego
z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy - w wysokosci 0,2 % wartosci umowy za kazdy dzien
opdznienia,
- za opdznienia w usuwaniu wad lub usterek, stwierdzonych przy odbiorze, lub ujawnionych
w okresie gwarancji i rekojmi w wysokosci 0,2 % wartosci scalonego elementu robdt,
dotknietych wada, za kazdy dzien opdznienia, liczac od nastepnego dnia po uptywie terminu
okres$lonego do usuniecia wad,
3. taczna kwota kar umownych nie moze przekroczy¢ 25 % wartosci przedmiotu umowy
netto.
4. Zamawiajgcy uprawniony jest do dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania
przewyzszajacego wysokosé zaptaconych przez Wykonawce kar umownych.
5. Zamawiajgcy uprawniony jest bez zgody Wykonawcy potraci¢ przystugujgce mu w stosunku
do Wykonawcy wierzytelnosci, w szczegdlnosci z tytutow odszkodowania i kar umownych, z
kazdej wierzytelnosci, réwniez nie wynikajgcej z tytutu niniejszej umowy, a przystugujacej
Wykonawcy od Zamawiajgcego.

§14
1. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy kare umowng za odstgpienie od umowy z przyczyn
lezgcych po stronie Zamawiajgcego w wysokosci 25% netto wynagrodzenia ryczattowego
okreslonego w umowie.
2. Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng za odstgpienie od umowy z przyczyn
lezacych po stronie Wykonawcy w wysokosci 25% netto wynagrodzenia ryczattowego
okreslonego w umowie.



§15
Wszystkie zmiany umowy dla swojej waznosci wymagajg pod rygorem niewaznosci
zachowania formy pisemnej.

§16
1. Kierownikiem budowy ze strony Wykonawcy odpowiedzialnym za wspodtprace z
Zamawiajgcym i realizacje przedmiotowego zakresu robét objetych niniejszg umowa jest P.
............................. nr uprawnien ...................., ktéremu udziela sie petnomocnictwa do
reprezentowania Wykonawcy na terenie budowy.
2. Petnomocnictwo upowaznia do dokonywania wigzgcych strony uzgodnien dotyczacych
przedmiotu umowy, termindéw realizacji uzgodnien, oceny jakosci wykonanych robdt,
termindéw usuniecia wad i usterek itp.
3. Przedstawicielem Zamawiajgcego odpowiedzialnym za wspotprace z Wykonawcy i
realizacje przedmiotowego zakresu robdt objetych niniejszg umowg jest Inspektor Nadzoru
INWESLOrsKiegO0....cceverirrieririireereeeeeee e , ktéremu udziela sie petnomocnictwa do
reprezentowania Zamawiajgcego na terenie budowy.
4. Zmiana oséb wskazanych w ust. 1 i w ust. 3 nie stanowi zmiany umowy, jednakze wymaga
zakomunikowania drugiej stronie pisemnie.

§17
1. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami umowy beda miaty zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego i Prawa Budowlanego.
2. Strony potwierdzajg otrzymanie klauzuli informacyjnej zgodnie z art. 13 RODO i
zobowigzujg sie do przekazania klauzuli wspétpracownikom oraz pracownikom zgodnie z
art. 14 RODO

§18
Spory, moggce wynikngé przy wykonaniu postanowiern umowy, bedg rozstrzygane przez sad
wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

§19
Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Zataczniki stanowigce integralng czes¢ umowy:

- nr 1 opis i zakres przedmiotu zamédwienia,
- nr 2 oferta wykonawcy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



